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Kommuneplanens arealdel - sluttbehandling

Vedtak som innstilling fra Formannskapet - 28.10.2020

L.

Konsekvensutredningen for kommuneplanens arealdel med tilhgrende risiko- og
sarbarhetsanalyse anses som et egnet beslutningsgrunnlag, og utredningsplikten er
oppfylt.

I medhold av plan- og bygningslovens § 11-15 vedtar Gjgvik kommune kommuneplanens
arealdel 2020-2032 slik det fremgar av plankart, planbestemmelser, planbeskrivelse og
konsekvensutredningen.

Omrade B1 Brobakken unntas fra rettsvirkning pa grunn av innsigelse fra Statens vegvesen.
Innsigelsen oversendes til departementet for avgjgrelse.

Omrade B25 Fjordheim unntas fra rettsvirkning pa grunn av endring av planformal etter
offentlig ettersyn. Endringen er gjenstand for begrenset hgring fgr planen kan vedtas for
omradet.

Kommunedelplan for FV.155 Tobru-Hgrstadskauen oppheves.

Kommunestyret ber radmannen igangsette revidering av planbestemmelsene til
kommuneplanens arealdel i Igpet av hgsten 2020.

Radmannens forslag til vedtak:
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Konsekvensutredningen for kommuneplanens arealdel med tilhgrende risiko- og
sarbarhetsanalyse anses som et egnet beslutningsgrunnlag, og utredningsplikten er
oppfylt.

| medhold av plan- og bygningslovens § 11-15 vedtar Gjgvik kommune kommuneplanens
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Innsigelsen oversendes til departementet for avgjgrelse.

Omrade B25 Fjordheim unntas fra rettsvirkning pa grunn av endring av planformal etter
offentlig ettersyn. Endringen er gjenstand for begrenset hgring fgr planen kan vedtas for
omradet.




5. Kommunedelplan for FV.155 Tobru-Hgrstadskauen oppheves.
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Kommunestyret 29.10.2020:

Behandling:

Endring av ordlyd pkt. 6, foreslatt av Kjersti Bjgrnstad, Senterpartiet
Kommunestyret ber radmannen igangsette en begrenset revidering av planbestemmelsene til
kommuneplanens arealdel i Igpet av hgsten 2020.

Ola Gram Dahlen ble enstemmig erklzert inhabil.
Innstillingen fra formannskapet inkl. endringen foreslatt fra Kjersti Bjgrnstad, Sp, ble
enstemmig vedtatt.

KOM- 161/2020 Vedtak:

1. Konsekvensutredningen for kommuneplanens arealdel med tilhgrende risiko- og
sarbarhetsanalyse anses som et egnet beslutningsgrunnlag, og utredningsplikten er

oppfylt.

2. I medhold av plan- og bygningslovens § 11-15 vedtar Gjgvik kommune
kommuneplanens arealdel 2020-2032 slik det fremgar av plankart,
planbestemmelser, planbeskrivelse og konsekvensutredningen.

3. Omrade B1 Brobakken unntas fra rettsvirkning pa grunn av innsigelse fra Statens
vegvesen. Innsigelsen oversendes til departementet for avgjgrelse.

4. Omrade B25 Fjordheim unntas fra rettsvirkning pa grunn av endring av planformal
etter offentlig ettersyn. Endringen er gjenstand for begrenset hgring fgr planen kan



vedtas for omradet.
5. Kommunedelplan for FV.155 Tobru-Hgrstadskauen oppheves.

6. Kommunestyret ber radmannen igangsette en begrenset revidering av
planbestemmelsene til kommuneplanens arealdel i Igpet av hgsten 2020.

Formannskapet 28.10.2020:

Behandling:

Pa vegne av posisjonen, foreslatt av Kjersti Bjgrnstad, Senterpartiet

6. Kommunestyret ber radmannen igangsette revidering av planbestemmelsene til kommuneplanens
arealdel i lgpet av hgsten 2020.

Radmannens innstilling og tilleggsforslag fra Kjersti Bjgrnstad ble enstemmig vedtatt.

FOR- 194/2020 Vedtak:

1. Konsekvensutredningen for kommuneplanens arealdel med tilhgrende risiko- og
sarbarhetsanalyse anses som et egnet beslutningsgrunnlag, og utredningsplikten er
oppfylt.

2. I medhold av plan- og bygningslovens § 11-15 vedtar Gjgvik kommune
kommuneplanens arealdel 2020-2032 slik det fremgar av plankart,
planbestemmelser, planbeskrivelse og konsekvensutredningen.

3. Omrdade B1 Brobakken unntas fra rettsvirkning pa grunn av innsigelse fra Statens
vegvesen. Innsigelsen oversendes til departementet for avgjgrelse.

4. Omrade B25 Fjordheim unntas fra rettsvirkning pa grunn av endring av planformal
etter offentlig ettersyn. Endringen er gjenstand for begrenset hgring f@r planen kan
vedtas for omradet.

5. Kommunedelplan for FV.155 Tobru-Hgrstadskauen oppheves.

6. Kommunestyret ber radmannen igangsette revidering av planbestemmelsene til
kommuneplanens arealdel i Igpet av hgsten 2020.

FAKTA:
Gjeldende arealdel av kommuneplanen ble vedtatt 27. mars 2014. Det foreliggende forslaget til
revidert arealdel av kommuneplanen skal erstatte denne.

Prosess:

Varsel om oppstart og planprogram:

Varsel om oppstart av revisjonsarbeidet ble kunngjort samtidig med hgring av forslag til planprogram
3. juni 2016 med apning for innspill og forslag til arealbruksendringer. Det ble mottatt en rekke
innspill til arealbruksendringer. Disse er utredet i konsekvensutredningen.

Planprogrammet la vekt pa det det skulle veere en begrenset revisjon av arealdelen, med blant annet
fokus pa naeringsomrader, sykehustomt, varehandel, senterstruktur og landskapsanalyse. | tillegg ble
det lagt feringer om forbedring av den pedagogiske oppbyggingen av plandokumentene.



Revisjonen av kommuneplanens samfunnsdel og arealdel startet parallelt, og det ble innledningsvis
giennomfgrt flere apne folkemgter ulike steder i kommune. Kommuneplanens arealdel er et langt
mer komplekst planarbeid enn samfunnsdelen, og det ble derfor prioritert vedtak av samfunnsdelen i
2018. De langsiktige arealstrategiene ligger i samfunnsdelen, og de har vaert fgrende for utforming av
forslag til ny arealdel av kommuneplanen.

Offentlig ettersyn:

Formannskapet vedtok den 19. juni 2019 (sak 94/2019) & legge forslag til revidert arealdel av
kommuneplanen ut til offentlig ettersyn. Planforslaget 13 ute til offentlig ettersyn frem til 27.
september.

| hgringsperioden ble det arrangert apne mgter om planforslaget i Gjgvik radhus og pa Biri. | tillegg
ble det arrangert apen kontordag og et frokostmgte med bransjen om planen. Planforslaget ble ogsa
drgftet i ungdomsradet i hgringsperioden, og i tillegg er barn og unge sin medvirkning ivaretatt
gjennom involvering av barnerepresentanten. Radet for funksjonshemmede og eldreradet er
orientert om planforslaget.

Innkomne merknader og innsigelser som ble mottatt under offentlig ettersyn er oppsummert og
kommentert i eget vedlegg til saken.

Innsigelser og mekling:

Fylkesmannen i Innlandet, Oppland fylkeskommune, Statens vegvesen, NVE og Bane Nor
fremmet 37 innsigelser til planforslaget. Innsigelsene er knyttet til endring av arealformal,
eksisterende arealformal som bergrer naturreservat og naturmangfold, mangelfulle utredninger,
plantekniske forhold og konkrete planbestemmelser.

Formannskapet fattet vedtak om enkelte omprioriteringer i planforslaget og Igsningsforslag for
innsigelser 29. april 2020.

a. Utbyggingsomrddene ved Vismunda pa Biri (K2, K3 og regulert naeringsomrdde) prioriteres
som neeringsomrdde, og forslaget om kombinert formdl med tjenesteyting utgdr.

b. Boligomrade b43 Kristianslund begrenses slik at registrert naturmangfold blir ivaretatt med
formdl naturomrade. | tillegg skal det innarbeides planbestemmelse med krav om
kartlegging av naturmangfold for omrdde b43/B19 Kristianslund i forbindelse med
reguleringsplan for omrddene.

c. Omrade for fritidsbebyggelse f3 Brattdshaugen og f5 Svarken skal reduseres i stgrrelse slik

at de ikke bergrer naturreservatene.

Omrdade for fritidsbebyggelse f9 Brdstad nordre tilbakefgres til LNF-formal.

Omrade b11 Svingen prioriteres inn igjen som boligformal.

f.  Omrdde n11 Kolberg prioriteres inn igjen som naeringsformdl.

oo

Formannskapet gir radmannen fullmakt til G utarbeide Igsningsforslag og ga i dialog med
innsigelsesmyndighetene for G imgtekomme innsigelser til planbestemmelser, tekniske
forhold i plankartet og krav til utredninger.

Det er gjennomfg@rt en omfattende dialogprosess med innsigelsesmyndighetene for a Igse alle
innsigelsene til planforslaget. Det har vaert en rekke mgter med disse myndighetene. Det ble
gjiennomfgrt felles befaring av utbyggingsomrader med innsigelser 26. mai. Lgsningsforslag for de
fleste innsigelsene ble oversendt til innsigelsesmyndighetene, og disse er akseptert slik at de
innsigelsene er Igst.

Formannskapet fattet vedtak 10. juni 2020 med begjaering om mekling om 8 gjenstaende innsigelser



til utbyggingsomrader:

L.

o hoe oo o

Gjgvik kommune begjeerer Fylkesmannen i Innlandet om mekling om innsigelser fra
Fylkesmannen i Innlandet, Oppland Fylkeskommune og Statens vegvesen knyttet til endring
av arealformdl i forslag til ny arealdel av kommuneplanen. Gjgvik kommune begjeerer
mekling om innsigelsene til fglgende omrdder:

B1 Brobakken

B2 Slatsveen —Aas gard

B8 Torkejordet

B17 @stbyhggda

B24 Fautsveen

N7 Sembshagen

K4 Sembshagen

FT1 Brastadvika camping

Gjgvik kommune aksepterer Igsningsforslaget fra Fylkesmannen i Innlandet der innsigelsen
til omrade K3 Vismunda (med tilhgrende bestemmelse § 9-7 b) blir trukket mot at
innsigelsen til omrade N1 Sigstadplassen blir imgtekommet. K3 Vismunda blir opprettholdt
som neaeringsomrdde ved sluttbehandling av planen, og omrdde N1 Sigstadplassen nord blir
tilbakefart til LNF-formdl.

Fgrste meklingsmgte ble gjennomfgrt 19. august 2020, og dette ble fulgt opp med ekstra mgte 15.
september. Meklingsprotokollen ligger vedlagt saken. Konklusjonen i meklingen ble fglgende:

B1 Brobakken — innsigelse opprettholdes av SVV

B2 Slatsveen —Aas gard —tas ut i denne planperioden i pavente av naermere
kulturvernfaglige undersgkelser

B8 Torkejordet — tas ut/innsigelse imgtekommes

B17 @stbyhggda — innsigelse frafalles

B24 Fautsveen — tas ut/innsigelse imgtekommes

N7 Sembshagen — innsigelse frafalles

K4 Sembshagen — innsigelse frafalles

FT1 Brastadvika camping — innsigelsen frafalles pa vilkar om tilfgyelser i
planbestemmelsene. Utforming avklares administrativt etter meklingsmgtet.
b42 Smedmoen —tas ut

35 tomter spedt i @vre Snertingdal — tas ut, jf. presentasjon fra kommunen

Oppsummert betyr dette at kommuneplanen kan sluttbehandles, men at den ma vedtas uten
rettsvirkning for B1 Brobakken. Innsigelsen til B1 Brobakken ma oversendes til departementet for
avgjgrelse.

Planforslaget:

Utredninger:
Det har vaert en omfattende og langvarig prosess med kommuneplanens arealdel. Utgangspunktet

for rulleringen ble i planprogrammet beskrevet som en begrenset gjennomgang av gjeldende
kommuneplan. Det er imidlertid gjiennomfgrt betydelig utredningsarbeid bade i

forhold til landskapsanalyse, analyse av varehandel og senterstruktur, forstudie med vurdering av
sykehustomter, analyse av naeringstomter, boligsosial analyse, samt utredning av innfgring av



tilknytningsplikt for fjernvarme.

Disse utredningene ligger til grunn for konsekvensutredningen, risiko- og sarbarhetsanalysen, og
utformingen av planforslaget. Opplegget for konsekvensutredningen av planforslaget fglger samme
metodikk som ved forrige revisjon av kommuneplanens arealdel. Konsekvensutredningen er en
overordnet vurdering av konsekvensene av planforslaget, og en vurdering av konsekvensene av de
enkelte innspillene til endret arealbruk. Etter offentlig ettersyn er det ogsa utarbeidet en helhetlig
risiko- og sarbarhetsanalyse for planforslaget.

Plankartet:
Plankartet er juridisk bindende og angir arealbruken i kommunen gjennom en kombinasjon av
arealformal og hensynssoner.

Plankartet er konstruert med utgangspunkt i eiendomsinformasjon i matrikkelen, gjeldende
reguleringsplaner, tidligere kommuneplan og lokalkunnskap. Her kan det ligge grunnlag for feil, blant
annet i matrikkelen, i tillegg til at kommuneplan er en grovmasket plan.

Kommunen har mange eldre reguleringsplaner som er utdaterte og lite egnet som
forvaltningsverktgy, og som gir fgringer/rammer for grunneiere og utbyggere innenfor
planomradene. Dette gjelder spesielt innenfor Gjgvik byomrade. Grunnet behov for en prosess rundt
opphevelse av eldre planer som tilsvarer prosesskravene for en ny plan, vurderes dette & vaere for
omfattende i forhold til arbeidet med denne revisjonen av kommuneplanen. Det er i stedet valgt en
Igsning der kommuneplanen i stgrre grad enn tidligere gar foran eldre reguleringsplaner. Dette
fremgar av konsekvensutredningen og § 1 i planbestemmelsene der reguleringsplanene som skal
gjelde foran kommuneplanen er listet opp. Planer etter ny planlov (2008) er na vist som
detaljeringssoner i plankartet. Oppheving av eldre utdaterte reguleringsplaner kan gijennomfgres
som selvstendig prosjekt uavhengig av kommuneplanrevisjonen nar det er ledig kapasitet til dette.

Det er generelt god kapasitet pa utbyggingsomrader. Planforslaget inneholder et begrenset omfang
av nye boligomrader, og det er prioritert et betydelig omfang av nye naeringsomrader. Forslaget og
prioriteringene bygger pa de langsiktige arealstrategiene i samfunnsdelen og kjent kunnskap.

Planbestemmelser og retningslinjer:

Det er utfgrt en grundig gjennomgang av planbestemmelsene for a bedre den pedagogiske
oppbyggingen av dokumentet. Planbestemmelsene er juridisk bindende, mens retningslinjene er av
veiledende og informativ karakter.

Dokumentet fglger systematikken som er gitt i plan- og bygningslovens § 11-7 til 11-11. For a bedre
den pedagogiske oppbyggingen av dokumentet er retningslinjene na plassert rett etter
bestemmelsene for de ulike temaene.

Planbestemmelsene er i stor grad en viderefgring av forrige kommuneplan, men det er gjort
justeringer i eksisterende bestemmelser samtidig som det er kommet inn bestemmelser for nye
tema. Spesielt sentrale er fglgende nye bestemmelser: §§ 7-1.8 Massehandtering, 7-3 Byform, 7-9
Lokalisering av virksomheter, 7-10 Handel og kjgpesenter, 8 Forhold som skal avklares og belyses i
reguleringsplan, 9-1 Tetthet, 9-2 Bokvalitet og boligsammensetting og 16-1 med tilknytningsplikt for
fijernvarme.

Planbeskrivelse:

Planbeskrivelsen redegjgr for planens formal, prioriterte plangrep som fglger opp kommuneplanens
samfunnsdel, og beskriver innholdet i de ulike formalene og hensynssonene i planforslaget.
Planbeskrivelsen er ikke juridisk bindende, men supplerer plankartet og planbestemmelsene..
Radmannen viser til plandokumentene for naermere informasjon om planforslaget.



Endringer i planforslaget etter offentlig ettersyn og mekling:

Endringer i plankartet:
Nedenfor er en oversikt over de vesentligste endringene i plankartet etter offentlig ettersyn.

Det er lagt inn hensynssone «detaljeringssone» for reguleringsplaner etter ny planlov
(2008) som skal gjelde foran kommuneplanen. Disse var tidligere kun omtalt i
bestemmelsene.

Det er lagt inn faresone for flom for aktsomhetsomrader for flom, med tilhgrende
planbestemmelse § 15-2.3

Det er lagt inn bandleggingssone (H740_1) langs kraftledninger med byggeforbudsone,
med tilhgrende planbestemmelse § 17-3.

Det er lagt inn sikringssone (H_190) rundt Raufoss industripark, med tilhgrende
planbestemmelse § 15-6.

Det er lagt inn faresone (H_390) ved ammunisjonsdeponi i Mjgsa, med tilhgrende
planbestemmelse § 15-7.

Sone med krav om felles plan for naeringsomradene N4 Klundby og N5 Hansvea, jf.§ 18-5.
Kombinerte formal har na egenskap pa formalet som angir hvilke formal som er tillatt
innenfor omradet. Nye kombinerte formal er vist som framtidig arealformal.

Innenfor omrader med formalet LNF-spredt boligbygging er det na paskrift som angir antall
tomter som kan fradeles.

En del av b43 Kristianslund er endret fra boligformal til naturomrade pga registrert
naturmangfold.

Omradene for fritidsbebyggelse f3 Brattashaugen og f5 Svarken er redusert pa grunn av
innsigelser knyttet til konflikt med naturreservat, og Brattashaugen naturreservat er na lagt
inn som bandleggingssone. Omrade f9 Brastad nordre er tilbakefgrt til LNF-formal pa grunn
av innsigelse knyttet til konflikt med foreslatt naturreservat og inngatt avtale med
grunneier om frivillig vern av omradet.

Omrade n11 Kolberg og b11 Svingen er lagt inn igjen som henholdsvis naeringsformal og
boligformal etter omprioriteringsvedtak i formannskapet 29.april.

Forslaget til sykehustomt ved Vismunda pa Biri er tatt ut, og eksisterende og framtidige
utbyggingsformal der er i stedet avsatt til naeringsformal.

B1 Brobakken er vist med unntatt rettsvirkning siden innsigelsen fra Statens vegvesen ikke
er avklart.

B2 Slatsveen-Aas gard, B8 Torkejordet, B24 Fautsveen, N1 Sigstadplassen nord og b42
Smedmoen er tilbakefgrt til LNF-formal pa bakgrunn av meklingsresultatet.

N7 Sembshagen er redusert med ca. 10 dekar for a ivareta buffersone mot kulturlandskap
og nabobebyggelse.

Tidligere B22 Nyvegen 25 er endret fra kun boligformal til kombinert formal K8 bolig /
naering.

Omrade B25 Fjordheim i Sommerrovegen er foreslatt endret fra tjenesteyting til
boligformal. Endringen ma pa begrenset hgring fgr den kan vedtas. Se egenvurderingen.

Endringer i planbestemmelser og retningslinjer:

Endringer i planbestemmelser og retningslinjer er vist med r@d tekst i dokumentet. Endringene er i
hovedsak innarbeidet pa bakgrunn av merknader til planforslaget. Radmannen viser til dokumentet
for fullstendig oversikt. Nedenfor fremgar de vesentligste endringene:

Bestemmelser om forretninger i naeringsformal i § 9-10 b og c er fjernet pa grunn av
innsigelser, og erstattet med ny retningslinje 4 til planbestemmelsen.

| § 5-1 d) og e) er det innarbeidet rekkefglgekrav for a ivareta tilstrekkelig sikkerhet mot
flom, erosjon og skred pa bakgrunn av innsigelser fra NVE.

| § 5-2 d) er det innarbeidet konkret rekkefglgekrav for byggeomrade B4 Nygard pa



bakgrunn av innsigelse fra Bane Nor.

| § 7-1.5 er hensynet til erosjon fremhevet pa bakgrunn av innsigelser fra NVE.

| § 7-1.6 om skredfare er det gjort justeringer pa bakgrunn av innsigelser/merknader fra
NVE.

| § 7-10.1 er definisjonen av detaljvarehandel fjernet pa bakgrunn av innsigelse fra
fylkeskommunen.

| § 9-8 b) er det lagt inn tillegg vedrgrende FT1 Brastadvika camping for a ivareta fgringene
fra meklingen der innsigelsen til omradet ble avklart.

| § 15-2.1 og 2 er det lagt inn tillegg for faresonene for flom pa bakgrunn av innsigelser og
merknader fra NVE.

| § 18-4 med krav om felles planlegging for Kristianslund (b43 og B19) er det lagt inn tillegg
med krav om kartlegging og ivaretakelse av naturmangfold i detaljplanleggingen pa
bakgrunn av innsigelse fra Fylkesmannen i Innlandet.

Endringer i planbeskrivelsen og konsekvensutredningen er ogsa markert med rgd tekst.

EGENVURDERING:

Utredningsplikten:

Radmannen legger til grunn at den utfgrte konsekvensutredningen og risiko- og sarbarhetsanalysen
er et egnet beslutningsgrunnlag. Utredningstema som er fremhevet i vedtatt planprogram er fulgt
opp og besvart i tilstrekkelig grad. Det er utfgrt utredninger for blant annet «Analyse av varehandel
og senterstruktur» og «Landskapsanalyse» av henholdsvis Norconsult og Rambgll. Disse
fagutredningene utgjgr nytt kunnskapsgrunnlag som er benyttet i konsekvensutredningen.
Radmannen vurderer at utredningsplikten er oppfylt.

Innspill og merknader til planarbeidet:

Innspill og merknader til planforslaget ved offentlig ettersyn er oppsummert og kommentert i eget
vedlegg. Rd&dmannen vurderer at innspillene og merknadene er svart opp og ivaretatt innenfor de
rammer og omfang revisjonsarbeidet har hatt. Nedvendige hensyn er innarbeidet i planmaterialet i
den utstrekning det er mulig pa kommuneplanniva. Utredning av enkelte tema er imidlertid forutsatt
Igst i forbindelse med reguleringsplan. Dette gjelder spesielt undersgkelsesplikten etter
kulturminneloven.

Forslag til arealbruksendringer som ble mottatt i oppstartsfasen av planprosessen er
konsekvensutredet, og ved utlegging av planforslaget ble det tatt stilling til hvilke omrader som skulle
tas inn i planen. Det ble ikke invitert til nye forslag til arealbruksendringer i forbindelse med offentlig
ettersyn. De nye forslagene som kom inn na er derfor avvist i merknadsbehandlingen med
oppfordring om a fremme disse ved neste revisjon av kommuneplanens arealdel.

Innsigelser og meklingsresultat:

Radmannen vurderer at planforslaget som ble lagt ut til offentlig ettersyn var et ngkternt planforslag
som svarte godt opp de behovene og utfordringene som Gjgvik kommune star foran. Omfanget av
innsigelsene var overraskende stort, og sumeffekten av de var svaert uheldig. Gjennom dialogfasen er
majoriteten av innsigelsene (29 av 37) Igst gjennom i hovedsak konstruktive Igsninger.

De resterende innsigelsene gikk til mekling. Det er giennomfgrt krevende meklingsmgter med
forhandlinger med bade Fylkesmannen i Innlandet, Innlandet fylkeskommune og Statens vegvesen
Meklingsresultatet er basert pa kompromisser der enkelte innsigelser er imgtekommet fra
kommunen sin side, mot at andre innsigelser er frafalt fra innsigelsesmyndighetene.
Meklingsresultatet innebzerer at det kun er innsigelsen til B1 Brobakken som gjenstar som ulgst.
Radmannen vurderer at kommunen har gode argumenter for dette omradet som tilsier at



innsigelsen bgr oversendes til departementet for avgjgrelse. | praksis betyr det at kommunen kan
vedta gvrige deler av kommuneplanens arealdel, men omrade B1 Brobakken ma unntas fra
rettsvirkning inntil innsigelsen er avklart.

Radmannen anbefaler at gvrige deler av meklingsresultatet blir akseptert av kommunen. Kommunen
ma enten akseptere meklingsresultatet som helhet, alternativt forkaste meklingsresultatet og starte
meklingen pa nytt. Det er ikke mulig a videresende flere enkeltomrader til departementet uten en ny
mekling. En ny mekling er bade ressurs- og tidkrevende, og det skal sveert tungtveiende grunner til
for a ga tilbake pa et forhandlingsresultat som er akseptert i meklingsmgtet. Radmannen er ikke
kjent med nye argumenter som tilsier at det er aktuelt & ga tilbake til forhandlingsbordet.

B25 Fjordheim — begrenset hgring

Forslaget til endringen har sin bakgrunn i dialog med grunneierne knyttet til mulig fremfgring av
mjgspromenaden over deres eiendom. Siden endringen forutsetter konsekvensutredning er det
hensiktsmessig a lgse dette giennom kommuneplanens arealdel i stedet for i kommunedelplanen for
strandsona. Utbyggingsarealet er i dag regulert til offentlig formal for utvidelse av Rambekk
renseanlegg. Behovet for areal til mulig utvidelse av renseanlegget i denne retningen er ikke lenger til
stede. Planformalet er uheldig for de eksisterende boligene i omradet, og er ogsa til hinder for en
mulig utvikling av de gvrige utbyggingsarealene. Forslaget legger forholdene til rette for etablering av
sammenhengende mjgspromenade fra Bondelia strand og inn mot sentrum, og viktige arealer i
strandsona blir sikret til friomrade for allmennheten. Radmannen viser til konsekvensutredningen
for neermere informasjon om forslaget og vurderinger knyttet til konsekvenser for
utredningstemaene. Endringen betinger en hgring, og radmannen anbefaler at det blir giennomfgrt
en begrenset hgring av denne endringen fgr planen blir godkjent for dette omradet. Det betyr at
omradet blir unntatt rettsvirkning inntil videre.

Konsekvens for naturmangfold
Konsekvens for naturmangfold er vurdert i konsekvensutredningen.

Konsekvens for folkehelse
Konsekvens for folkehelse er vurdert i konsekvensutredningen.

Konsekvens for barn og unge:

Det er innfgrt egen bestemmelse om barn og unge (§ 6-6) med tilhgrende retningslinjer, og hensynet
til barn og unge er dermed fremhevet i planforslaget. Konsekvenser for barn og unge er vurdert
naermere i konsekvensutredningen.

Konsekvens for miljg:

Planforslaget legger til rette for et utbyggingsmgnster som begrenser transportbehovet, og det er et
viktig grep for a redusere klimagassutslipp. Konsekvenser for energi, klima og miljg er vurdert
naermere i konsekvensutredningen.

Konsekvens for gkonomi og administrasjon:

Kommuneplanens arealdel gir juridisk bindende fgringer for arealbruken. Endret arealbruk fra LNF-
formal til et utbyggingsformal innebaerer en gkt gkonomisk verdi pa eiendommen for grunneier.
Forslaget innebaerer begrensede gkonomiske konsekvenser for kommunen, men omdisponering av
B10 Frusethenga gir positive konsekvenser. Planen legger ogsa til rette for etablering av nytt
omsorgssenter i Snertingdal, som vil forutsette avtale om kj@gp av grunn fra grunneier.

Gjennomfgring av kommunale reguleringsplaner for nye utbyggingsarealer vil medfgre bade
gkonomiske og administrative konsekvenser i form av behov for konsulentbistand og ngdvendig
administrativ oppfelging av planprosessene.

Oppheving av kommunedelplan for FV. 155 Tobru — Hgrstadskauen:




Kommunedelplanen for ny FV.155 mellom Tobru-Hgrstadskauen er utbygd i samsvar med
reguleringsplanen for tiltaket. Det er derfor ikke behov for a viderefgre kommunedelplanen, og den
bar derfor oppheves i forbindelse med vedtak av ny kommuneplan.

KONKLUSJON:

Radmannen vurderer at planforslaget fglger opp fgringene i vedtatt planprogram, og de langsiktige
arealstrategiene i kommuneplanens samfunnsdel pa en god mate. Utredningsplikten er oppfylt, og
planmaterialet er tilstrekkelig giennomarbeidet. Radmannen anbefaler at planforslaget blir vedtatt
slik de foreslas basert pa meklingsresultatet. Omrade B1 Brobakken ma unntas rettsvirkning slik at
innsigelsen kan oversendes til departementet for avgjgrelse. Radmannen anbefaler ogsa endring av
planformal for B25 Fjordheim til boligformal, noe som forutsetter en begrenset hgring fgr planen kan
vedtas for det omradet.



