REGULERINGSPLAN FOR:

Damstedet Sor

REGULERINGSFORMAL (PBL §25)

1. BYGGEOMRADER 6. SPESIALOMRADER
Bolig - Fs Frittiggende sméhusbebyggelse - Privat taktorveg
Parkpglte i
2. LANDBRUKSOMRADER hdjtr cjjél(e Parkbelte i industriomrade
Jord og skogbruk Jord og Skogbruk
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REGULERINGSBESTEMMELSER (PBL §26)
/ Agr 7
,/Q;’ § 1 FELLESBESTEMMELSER
2
gr §1.1 For byggearbeider kan padbegynnes, skal det foreligge godkjent situasjonsplan.
d Den skal vise planlagt bebyggelse, plassering og utforming av adkomst, parkering- og biloppstillingsplasser,
nedvendige overdekte areal og andre markfaste installasjoner. Planen skal dessuten vise terrengbehandling med
gamle og nye kotehgyder, forstetningsmurer, tomtegrenser, bevaring/planting av vegetasjon m.m.

§ 1.2 Ved detaljplanlegging skal behov for nye transformatorkisoker vurderes og eventuelt innarbeides enten i rom i
bygg eller som frittstdende. Ved frittstaende transformatorkiosk skal plassering og areal til dette vises i
situasjonsplan (jf. § 1.1).

§ 1.4 Parkeringsplasser skal anlegges i henhold til kommunens vedtekt til plan- og bygningsloven § 69.

/ § 1.3 Eksisterende hayspentlinje gjennom planomradet skal legges som jordkabel.
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§ 1.5 SA& langt mulig skal prinsippet om universell utforming, serlig med hensyn til adkomst tilgjengelighet og
tilrettelegging av arbeidsplasser, legges til grunn ved planlegging av bygg, anlegg og uteareal.
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§2  BOLIG - Frittliggende sméhusbebyggelse

Innenfor omradene FS tillates det eneboliger med tilherende anlegg (jfr. bestemmelser til reguleringsplan for
Damstedet - § 2.2, godkjent 02.11.2006).

/ / 49,92 daa

\ ( §3 FORRETNING/KONTOR / INDUSTRI

/ // W/ / / / y § 3.1 Omréadene F/K/I 1 kan benyttes til forretning for plass- og transportkrevende varegrupper, lett industri,
handverksbedrifter, lager og kontor. Det kan tillates mindre forretninger knyttet til hovedformalets virksomhet.
Det er ikke tillatt med virksomhet som kan medfere seerlige miljoulemper for omradet og narliggende

{\ { WY ) / / / / boligbebyggelse. Midlertidige skur, haller m.v. tillates ikke.

§ 3.2 Innenfor delomrddene kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov, etter grenser som skal godkjennes av
kommunen (jfr. § 1.1). Parsellene skal ha en regelmessig form.

§ 3.3 Maksimal tillat byggehoyde er 10 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Sterre hgyder kan tillates for
mindre bygningsdeler, tekniske anlegg og lignende.
Maksimalt tillatt bebygd areal er 50%. Tillatt bebygd areal regnes i prosent av netto tomteareal, og omfatter all
bebyggelse, overbygde areal og parkering.

§ 3.4 Gjennom planlegging, prosjektering og utbygging skal god sammenheng i bygningen(e)s organisering og
utforming av innvendige arealer og tilherende utearealer vektlegges. Bygningen(e) og tilhgrende uteareal skal
utgjore en logisk og fattbar helhet (sammenheng).

§ 3.5 Materialbruk og formgiving skal ha for gye & gjore den totale bygningsmassen oversiktlig og lett & oppfatte med et
klart skille mellom hovedform og underordnede elementer i bebyggelsen.
Ved fargesetting av fasader og bygningsdetaljer skal det benyttes harmoniske og naturtilpassede farger.
Signalfarger tillates ikke.

Det tillates ikke bruk av blanke og skinnende materialer pa tak og fasader.
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§ 3.6 For virksomheter som er publikumsrettet skal de interne trafikkarealene differensieres med klart skille mellom
arealer for kjorende og géende. Arealene skal opparbeides med romdannende vegetasjon. Omrade for ekotrafikk
for publikum (varchenting) skal skilles tydelig fra det ovrige parkeringsomradet.
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§ 3.7 Det skal legges stor vekt pa god terrengbearbeiding ved utbygging av omradene. Ved planering og utfylling skal
skraning-/fyllingsareal sées til og beplantes etter situasjonsplan godkjent av kommunen (jf. § 1.1).

§4 LANDBRUK

Omradet skal brukes til jord- og skogbruksformal.

Ved hogst og sluttavvirkning ber det tas serlig hensyn til at det beholdes og skjoattes et variert, stedegent og

/X /l)))
//j naturlig vegetasjonsbelte langs Hunnselva. Bredden pé beltet ber veere minimum 20 meter.

e ‘ /
ol T
/
NS / /// '/ ' §5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
/W ({/}/ ° Ved prosjektering og bygging av nye veger skal det legges vekt a minimalisere inngrep og redusere behovet for

negdvendige sideareal. Ved behov skal det settes opp nedvendig sikring mellom veg og tilstetende areal.
Sideareal (skraninger/skjeringer) skal planeres og sas til/beplantes.

§6 SPESIALOMRADER

§ 6.1 Friluftsomrade

Friluftsomrade langs Hunnselva skal skjattes som naturpreget grontomrade med utgangspunkt i eksisterende
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artsgrunnlag. Det er ikke tillatt med flatehogst. Fiskesti kan innpasses langs elvebredden
/ § 6.2 Parkbelte i industriomrade
° Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart og innarbeidet i parkbeltet som skal skjottes og suppleres med ny
vegetasjon etter plan godkjent av kommunen, slik at innsyn til og fjernvirkning/eksponering av byggeomradene
) , reduseres i storst mulig grad. Det skal fortrinnsvis benyttes stedegen vegetasjon. Lager, parkering, oppsetting av
: skilt og lignende tillates ikke i parkbeltet.
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