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B1 Brobakken

Gjgvik kommune
Plan og utvikling
v/ Lars Engelien
Postboks 630
2810 GJOVIK

Kapp, 08.09.2016

Privat innspill i forbindelse med revisjon av kommuneplan i Gjgvik kommune

Pa vegne av Betonmast Rotstigen Tomter AS gnsker vi med dette a spille inn et
omrade beliggende i Bybrua inn som areal for boligbebyggelse i forbindelse med den
forestaende revisjonen av kommuneplanen. Betonmast Rotstigen Tomter AS har hatt
innledende megter med grunneierne som gnsker at omradet bygges ut. Omradet
«Brobakken Skog» er vist pa flyfotoet under og bestar av to gards- og bruksnummer,
henholdsvis gnr./bnr. 14/80 og 14/43.

Foreslatte nye utbyggingsomrader er i gjeldende kommuneplan avsatt til LNF-formal,
og bestar for det meste av granskog pa hey og middels bonitet, Nord pa omradet
ligger det et litt myrlendt areal som er kategorisert som uproduktiv skog. Det
eksisterer to eneboliger innenfor eiendommene i dag, som er avsatt til
boligbebyggelse. En fremtidig utvikling av omradet vil bli en videreutvikling av
omradene rundt disse.

Grunnforholdene er hovedsakelig morene.

Hovedledninger for vann- og avlgp ligger pa sydside av Odnesvegen — gar gjennom
Odnesvegen vest for oppkjering til eiendommene 14/86 og 14/241.

Eiendommene ligger med umiddelbar nzerhet til kollektivholdeplass og gang- og
sykkelveg lags Odnesvegen. Etter var vurdering innebaerer innspillet en naturlig
videreutvikling langs aksen mellom Gjgvik og Bybrua.

Hilsen

Einar Nordengen
Arealplanlegger
Feste Kapp AS, Landskapsarkitekter mnla



B2 Slatsveen - Aas gard

Gjevik kommune
postmottak@gjovik.kommune.no;

Lillehammer, 09.09.2016

Vér saksbehandler: Petter Mogens Lund Var ref.: p. 2208 Deres ref.: innspill kommuneplanens arealdel

INNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR GJ@VIK KOMMUNE 2018 — 2030
SLATSVEEN - AS GARD: OMRADER FOR FRITTLIGGENDE BOLIGBEBYGGELSE

P& vegne av grunneier Emil Hagen pa As gard i samarbeid med grunneier Arnt Hagen pa
Slatsveen oversendes fglgende innspill.

Innspillet foreslas som «Studieomrade» for boligmarkedsvurderinger. 250 dekar for
variert boligbebyggelse. Bergrte eiendommer er gnr./bnr.: 69/1, 71/86, 69/85 og 71/3.

Studieomrade vist med rad stiplet linje.
Innspillets hovedprinsipper er:
e Dette bygger videre pa tidligere ideer om byutvikling mot vest.

o Konkret forbindelse mellom @verbymarka og Nordbyen for buss, bil og
sykkel.

e Utsiktstomter som vil ogsa trekke til seg attraktive beboere, som vil ha
enebolig og rekkehus.

Areal* AS Org.nr. 883 672 992 www.arealpluss.no petter.mogens.lund@arealpluss.no

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: Telefaks: Bankkonto:
Forr.adr. Favang Tromsnesvegen 31, 2634 Favang Tromsnesvegen 31 61245770 612457 71 1594.52.80503
Avd. Lillehammer Storgt. 64 A,, 2609 Lillehammer Storgt. 64 A 976 61 976

Avd. Gjovik Ringvegen 26, 2815 Gjgvik Ringvegen 26 90 97 37 51


http://www.arealpluss.no/
mailto:postmottak@gjovik.kommune.no

e Gjgvik vil kunne fa attraktive byneere tomter.

e Dyrket mark i bratt terreng med darlig avkastning, (3-4 lapper). Matjorda
kan flyttes til egnede nydyrkingsfelt under for eksempel hgyspentlinja eller
til dverbyomradet eller der det er egnede arealer.

e Neerhet til skoler, universitet, rekreasjonsomrader, idrettsanlegg og
eksisterende infrastruktur.

Spersmalsstillinger i brev fra Gjavik kommune 17.06.2016 om boligpolitikk:

1. Boligkjopere / boligleietakere:
| dette omradet av byen er det trolig velutdannede, ressurssterke boligkjgpere
som gnsker a bosette seg i Gjgvik Kommune. Student- og utleieboliger vil ogsa
kunne veere aktuelt pga naerhet til Universitet og sentrum. Ny ringveg med
ringbuss og sykkelveg gir miljggevinst som beboere vil verdsette hayt.

2. Ulike typer boliger - boligmarkedet:

Her er det marked for smahus, frittliggende eneboliger og annen
smahusbebyggelse med gode solforhold og meget god utsikt.

3. Omsetning av de ulike typer boliger:
Dette innspillet er til en evt. langsiktig forvaltning og omsetning.

4. Utvikling av leiemarkedet — kontra kjgpemarkedet:
Det legges opp til plandialog med kommunen om dette sparsmal.

5. Boligpolitiske grep:
Legge til rette for bussveger og sykkelveger i randsonen til byen. Variasjon med
fortetting i sentrum — 10 minutters-byen og gr@anne bydeler rundt kjernebyen.

Eiendommen As ligger ovenfor Hunn kirke, ca. 2 km fra Gjavik sentrum, midt mellom
Gjovik sentrum og Hunndalen.

Omradet ligger apent til og vendt mot sydast med fantastisk utsikt mot Mjgsa.

Omradet ligger usjenert til og grenser mot utmark eller boligomrade.

Eiendommens neerhet til Gjgvik sentrum samt omradets beliggenhet vil kunne gi en
meget hgy bo-og miljgverdi.

Det er planer om vei fra @verbymarka til As og videre forbindelse med Asvegen som géar
forbi Hunn kirke, dette vil gi mulighet til utbygging av As, Slatsveen, Aslund og andre
arealer som disponeres av Gjgvik Kommune. | denne forbindelse vises det til idéskisser.

Det er ca. 150 da. dyrket mark i det planlagte utbyggingsomradet, disse omrader sgkes
erstattet ved nydyrking for aktive jordbrukere. | omradet rundt det gamle gardstunet vil
det bli avsatt store friomrader for lek og rekreasjon. Den gamle topphytta vil bli satt i
stand pa enkel mate til allment bruk. Den gamle gardsveien brukes i dag til utfartsformal
til marka, for a erstatte dette vil det bli etablert greanne lunger som gir lett tilgang til



friluftsomradene mot @verby, Eiktunet og Knapphaugen. Kraftlinjene med de hayeste

mastene vil bli revet i naermeste framtid.

Formelle opplysninger:

Forslagsstiller: | Navn/firma: Emil Hagen og Arnt Hagen
Kontaktperson | Arnt Hagen
Adresse: Tollerudvegen 43, 2827 Hunndalen og

Engenvegen 11, 2827 Hunndalen

E-post: arnt@syljuaasen.no;
Telefon: 91 77 49 11

Konsulent: Navn/firma: Areal+ AS, org.nr. 883 672 992
Kontaktperson: | Petter Mogens Lund
Adresse: Storgt. 64 A, 2609 Lillehammer
E-post: petter@arealpluss.no
Telefon: 976 61 976

Informasjon om planomradet

Planomradets adresse:

Slattsvea — As gard

Planomradets starrelse:

ca. 250 dekar.

Eiendommer (gnr/bnr):

69/1 og 71/3.

Planstatus — kommuneplan:

LNF i kommuneplanens arealdel.

Planstatus — reguleringsplan: Uregulert.

Kartutsnitt for innspillet med ny veg i stiplet rad linje og boliger pa ca. 250 daa.

Innspillet vil trolig kreve en endring av byvekstgrensa og inngar i vart studieomrade.



mailto:arnt@syljuaasen.no

Sosi-fil med grense for innspillet ettersendes.

Intensjoner

Hensikt med planarbeidet: Legge til rette for frittiggende boligbebyggelse.
Matjorda er planlagt flyttet til egnet sted.

Antatt plantype: Innspill til kommuneplanen med helhetlig plan for
begge eiendommene.

Viktigste reguleringsformal: Frittliggende boligbebyggelse, med veger,
turveger/gangveger/sykkelveger til skole og
grgnnstruktur.

Utnyttelse: Utnyttelse med BYA i forslag ca. 25 - 30 %.

Antyd utnyttelsesgrad og Maks megnehgyde pa 6,5 meter. 2 etasjer/plan.

hgyder/etasjer

Seerlige hensyn: Hensyn til dyrka marka, friluftsinteresser og
landskapsbilde.

Overordnede planer

Antas planinnspillet & veere i konflikt med overordnede planer? | Ja

Hvis ja, beskriv kort: Kommuneplanens arealdel. LNF-omrader.

Utredningsbehov

Faller planinitiativet inn under oppfangskriteriene for Ja
konsekvensutredning etter plan- og bygningsloven?

Kommenter eventuelt kort: § 4, bokstav a) landskap mv. og bokstav f) LNF —
landbruk.

Behov for utredning av spesielle Landskapsbilde og landbruk.
planfaglige tema?

Kommentert eventuelt kort: Ny samleveg, ringbussrute og sykkelveg vil gi store
fordeler for denne bydelen. Ulemper kan utredes i dialog med Gjgvik kommune.

Spesielle forhold av betydning for planinitiativet

Kommenter kort eventuelle spesielle forhold som kan vaere viktige for
giennomfgringen av planen:

Matjorda skal kunne flyttes til egnet sted.
Omradet mellom As og Slattsvea kan bli et meget attraktivt boomrade. Flotte

utsiktstomter, naer skole og fritidsaktiviteter. Dette vil gi mindre transportbehov.
Teknisk infrastruktur med vann og avlgp er i umiddelbar neerhet.




Planlagt ny samleveg i rad strek i en linje sgr for As gard.

Gjennomfgring av planen - framdrift
e Tidshorisont for oppstart av detaljplanlegging og utbygging: Omradestudiet kan startes opp
hgsten 2016 og Gjgvik kommune inviteres til omraderegulerigsplanlegging.
Detaljplanlegging planlegges startet opp i 2017 - 2018. Utbyggingen er planlagt i 2019 -
2025.

e Mulige konsekvenser for lokale miljgverdier, jordbruks-, frilufts-er og samfunnsinteresser:
Ingen sarlige store negative konsekvenser for landskapsbilde, frilufts- og
samfunnsinteresser eller for miljg ved en utbygging i omradet. Landskapsbildet med
asryggen vil hindre silhuettvirkning og boligene, som vil kunne fa en god lokalisering i lia
under hgyspentlinja Gang-/sykkelveg og turveg sikres i ny kommuneplan. Hensyn til
landbruksinteressene vil bli lagt til grunn for fgringer i planarbeidet. Ingen andre vesentlige
negative konsekvenser for miljg og natur.

Vi gnsker dere lykke til med behandlingen.

Med vennlig hilsen
Petter Mogens Lund
Petter Mogens Lund
Arealplanlegger

Vedlegg: Kartvedlegg i sosi-fil ettersendes.
Kopi. Emil Hagen og Arnt Hagen.



Fra: Petter Mogens Lund <petter.mogens.lund@arealpluss.no>

Sendt: 24. januar 2018 11:48

Til: Age Andre Michaelsen

Kopi: Arnt Hagen; Geir Nilsen; Geir Br&endhaugen; Bjgrn Evensen
Emne: SV: Kommuneplanens arealdel 2018 - 2013. Slattsveen - Aas
Vedlegg: [Untitled].pdf

Hei igjen Age Andre !

Takk for samtalen om dette i forrige uke.

Se vedlegg.

Vi oversender en prioritering av vart innspill:

Prioritet I:
Felt B1 —B2 —B7, som vi gjerne vil ha vurdert av dere om det kan komme med i KPA 2018, samt ny
veg/bussveg/sykkelveg Hunn kirke — Aas — Slatsveen.

Prioritet II:
Felt B3

Prioritet Ill:
Felt B4 - B5 —B6 . B5 er eid av Gjgvik kommune.

Boligene kan vaere en mix av boformer «Connected Living», med f. eks rekkehus eg eneboliger, dvs,
konsentrert smahusbebyggelse og frittliggende smahusbebyggelse.

J.fr. brev fra Arnt Hagen av 01.03.2017.

PS: bruk navnet Slatsveen — Aas (gamle stavematen for Aas med Aa).

mvh
Petter Mogens Lund

Fra: Petter Mogens Lund

Sendt: 17. januar 2018 15:51

Til: 'Age Andre Michaelsen' <Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no>

Kopi: Arnt Hagen <arnt@syljuaasen.no>; 'Geir Nilsen' <geir@syljuaasen.no>; Geir Breendhaugen

<gb@jaf.no>

Emne: Kommuneplanens arealdel 2018 - 2013. Slattsveen - Aas

Hei Age Andre !
Jeg prgvde a ringe deg om dette.
Se innspill av 09.09.2016, mgte med dere den 16.02.2017 og brev fra Arnt Hagen av 01.03.2017.

Pa vegne av Arnt og Emil Hagen ber vi om et arbeidsmgte med tema:
- Ny bilveg/ bussveg og sykkelveg/ fortau
- Prioritering av boligomradene i revidert innspill
- Annet
Pa grunn av framdriften av kommuneplanens samfunnsdal med hgringsfrist den 29.01.2018, ber vi
om mgte i neste uke.
Mvh
Petter Mogens Lund
Areal+ AS
976 61 976


mailto:Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no
mailto:arnt@syljuaasen.no
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B3 Odnesvegen 462

Gjeovik kommune
Pb 630
2810 Gjevik
postmottak@gjovik.kommune.no
Moelv 7.9.2016

Viar saksbehandler: Var ref.: Deres ref.:
Tor Ivar Gullord

Innspill til planprogram for kommuneplan — forslag til arealbruksendringer.
Viser til horingsdokument av 1.6.2016.
Pa vegne av grunneiere/utbyggere har vi folgende innspill:

1. Boligomride ved Odnesvegen 462.
I forbindelse med gjenoppbygging av boligbebyggelse pa eiendommen 17/14,52,102 er det aktuelt &
se pa en utvidet bruk av eiendommen, med flere boligenheter. Samtidig ensker eier av
naboeiendommen, 17/38 at denne tas med i samme vurderingen.
Formalet med forslaget er a legge til rette for boligbebyggelse, (er i dagens kommuneplan LNF-
omrade). Omradet har veert i bruk til boligbebyggelse og ligger i et etablert boligstrak, slik at det
ligger til rette for & endre kommuneplanen i trdd med dette.
Vedlegg: Innspillkart Odnesvegen.

2. Boligomride pa Biri.
Ved at det pa eiendommen 176/1 har skjedd en form for bruksrasjonalisering er det aktuelt &
vurdere en annen bruk enn landbruk for en del av eiendommen. Brynstad Nordre ligger ca. 2 km fra
Biri sentrum og ca. 0,5 km fra boligomradet Kullsveen/Engelstad. Det betyr en akseptabel avstand
til barnehage, skole og andre sentrumsfunksjoner. F.eks. gir dagens lyslaype fra Myrvang ca. 250
meter fra eiendommen.
Formalet er boligbebyggelse.
Biri er inne i en god utviklingsperiode, ligger gunstig til i forhold til Mjesomrédet, (spesielt
Mjesbrua) og det er behov for areal til boliger, ogsd denne type tomter, litt utenfor sentrum.
Vedlegg: Innspillkart Brynstad Nordre.

Postboks 6, 2390 MOELV
Telefon 62 36 52 98, Fax 62 36 53 89, Mobil 90 86 08 41
Org.nr: 981 070 526 MVA  Kontonr. 1638 05 68032  E-post: post@mjosplan.no



3. Fritidsbebyggelse pa Grindlia.
Tidligere seter som enskes utviklet til neringsomrdde med utbygging av fritidsbebyggelse. Grindlia
ligger 1 et godt tilrettelagt friluftsomrdde med bl.a. bra skilgypenett og er dermed ogsé egnet til
utvikling av hytter.
Formal og begrunnelse er utredet i vedlagt materiell.

Vedlegg: Innspillkart Grindlia.
Idepresentasjon Grindlia
Ideplan Grindlia

[Mustrasjon Grindlia

Vi ber om at innspillene blir vurdert i planprosessen.

Med vennlig hilsen
MjesPlan as

Tor Ivar Gullord(sign)
Avdelingsleder Arealplan



Utskrift Side 1 av 1

" SITUASJONSKART I
Gnr: 17 Bnr: 102 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Odnesvegen 462, 2822 BYBRUA
Hj.haver/Fester: I
GJ@VIK |Dato: 7/9-2016 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:3000
(=]
Byggeomrade Boliger
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

http://kart12.nois.no/glt/Content/printDynaleg.asp?Left=585341.0303843152&Botto... 07.09.2016



B4 Nygard
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B5 og B6 Sogstad






B7 ASKOLLVEGEN
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B8 TORKEJORDET

INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN FOR:

DEL AV GNR. 71 BNR. 2 I GJOVIK KOMMUNE - Torkejordet

Endring fra LNF-omraide til boligomrade

Omrédet som omfattes av innspillet er markert med gratt og vist pa flyfoto

Se ellers eget vedlegg fra JAF arkitektkontor AS



1.0  Bakgrunn og begrunnelse for innspillet.

Nordbohus Gjevik AS har inngétt avtale med grunneier Ivar Nes om erverv av Torkejordet
med formal & utvikle omradet til boligbebyggelse.

Vi opplever i dag stor ettersporsel etter sentrumsnare boliger og da spesielt av eldre.
Torkejordet vil vaere spesielt egnet for en slik type bebyggelse med tanke pd narhet til Vardal
alders- og sykehjem.

Samtidig ligger Torkejordet inntil eksisterende bebyggelse pa 3 sider, en utbygging av
omradet vil vere en naturlig utvidelse av den omkringliggende bebyggelsesstruktur.

1.1 Forslagsstiller.
Innspillet fremmes av Nordbohus Gjevik AS

1.2 Beskrivelse av planomradet
Se vedlegg fra JAF Arkitektkontor AS, Gjevik der planomrédet er beskrevet.

1.3 Beskrivelse av type utbygging

Omradet tenkes utbygget med enebolig, konsentrert sméhusbebyggelse i form av rekke-
/kjedehus/ flermannsboliger, og med hoy utnyttelsesgrad.

I syd grenser omradet mot Vardal alders- og sykehjem. Hvis det skulle vaere enskelig med en
utvidelse av omradet for omsorgsboliger, vil det kunne ligge til rette for det.

For gvrig vil det bli lagt til rette for universell utforming av bade boliger og utearealer i en
eventuell planutforming.

2.0 Tekniske og naturgitte forhold

2.1 Infrastruktur

Atkomst vil skje fra F132/@verbyvegen som har holdningsklasse C

Det forutsettes at omradet kan tilknyttes det eksisterende vann- og avlgpsnett. Det forutsettes
likesé at stramforsyningen til omridet er dekkende.

2.2 Fornminner

Det er ikke foretatt undersekelser av fornminner i omradet. Hvorvidt det kan finnes
fornminner som kommunen ikke kjenner til vil dette avklares med fylkeskulturavdelingen 1
forbindelse med en evt. reguleringsprosess.

2.3 Grunnforhold

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser, men det antas at det ikke vil by pa problemer & bygge
ut omradet med smahusbebyggelse.

Nordbohus Gjevik AS den 9.september 2016

Stian Olafsen
Prosjektutvikler
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B12 @VRE BRASTAD

Gjevik kommune
postmottak@gjovik.kommune.no;

Lillehammer, 09.09.2016

Var saksbehandler: Petter Mogens Lund Var ref.: p.12204 Deres ref.: Innspill kommuneplanens arealdel

INNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR GJ@VIK KOMMUNE 2018 - 2030
BRASTAD @VRE FRITTLIGGENDE BOLIGBEBYGGELSE

Pa vegne av SN Utvikling AS oversendes falgende innspill.

Det vises til planinitiativ for innspill til kommuneplanens arealdel, av 11.08.2016 til dere fra
Areal+ AS, pa vegne av Nordbohus Gjgvik AS i samarbeid med Skattum Eiendom AS. Det
vises ogsa til oppstartsmgte i dag om felles helhetlig detaljreguleringsplan for felt B2 —
Lundstein og Brastad Qvre.

Innspillets hovedpunkter er:
e Omréadet har store kvaliteter med naturskjgnne omgivelser.
e Helt inntil Lundstein skole, som har behov for flere elever. Lundstein nye skole er fra
2012 og fortjener flere elever.
Flotte utsikts- og solforhold.
Unike friluftsomrader med turterreng, skilayper, populeert fiskevann i Kastadtjernet.
Muligheter for egne hager med gr@nnsaker, aktivt hagebruk ved Brastad gvre.
Innspillet er pa ca. 20 dekar og egner seg godt for smahusbebyggelse.
Gang-/sykkelveg forutsettes mellom svingen i Kollsvegen og skolen.
Plansamarbeid med godkjent felt B2 — Lundstein. Samme tiltakshaver.
Matjorda pa innspillsomradet er planlagt flyttet til teig/beiteland under Kastad gard,
nord for Nettoppvegen, til arealer pa Brastad @vre og evt. til andre omrader rundt
Lundstein.
e Viktigheten av a fa samkjgrt planprosess for de to omradene mht god utnyttelse av
teknisk infrastruktur, type boliger, lekeplasser og evt. det kollektive trafikkbildet,

Formelle opplysninger:

Forslagsstiller: | Navn/firma: SN Utvikling AS, c/o Nordbohus Gjgvik AS
Kontaktperson | Stian Olafsen
Adresse: Dstre Totenveg 109 B
E-post: Stian.olafsen@nordbohus.no
Telefon: 95117676
Konsulent: Navn/firma: Areal+ AS, org.nr. 883 672 992
Kontaktperson: | Petter Mogens Lund
Adresse: Storgt. 64 A, 2609 Lillehammer
E-post: petter@arealpluss.no
Telefon: 976 61 976
Areal* AS Org.nr. 883 672 992 www.arealpluss.no petter.mogens.lund@arealpluss.no
Postadresse: Kontoradresse: Telefon: Telefaks: Bankkonto:
Forr.adr. Favang Tromsnesvegen 31, 2634 Favang Tromsnesvegen 31 61245770 612457 71 1594.52.80503
Avd. Lillehammer Storgt. 64 A,, 2609 Lillehammer Storgt. 64 A 976 61 976

Avd. Gjovik Ringvegen 26, 2815 Gjgvik Ringvegen 26 90 97 37 51


http://www.arealpluss.no/
mailto:postmottak@gjovik.kommune.no

Informasjon om planomradet

Planomradets adresse:

Brastad Qvre - Kollsvegen 10 — 29 og 22 - 28

Planomradets starrelse:

ca. 32 dekar.

Eiendommer (gnr/bnr):

80/1

Planstatus — kommuneplan:

For 80/1: LNF i kommuneplanen, sgr for
Lundstein skole.

Planstatus — reguleringsplan:

Uregulert, pa begge sider av Kollsvegen. Ny
plan for omrade nord for Aslendevegen og nord
for Vang — Brastadtrakket nr. 9.




Kartutsnitt som viser gnsket boligfelt pa ca. 20 daa, rett sgr for Lundstein skole.

Sosi-fil med grense for innspillet ettersendes.

Intensjoner

Hensikt med planarbeidet: Legge til rette for frittliggende boligbebyggelse.
For 80/1 endre fra LNF, jordbruk til frittliggende
boligbebyggelse. Matjorda er planlagt flyttet til
egnet del av 99/1, nord for Nettoppvegen v/
Kastad gard, se figur over.

Antatt plantype: Det er gnskelig med felles detaljreguleringsplan
for 80/1 og 99/1.

Innspill til kommuneplanen med helhetlig plan for
begge eiendommene.

Viktigste reguleringsformal: Boligbebyggelse, frittiggende med veger og
turveg/gang-/sykkelveg til skolen og
grgnntstruktur.

Utnyttelse: Som i fase 1, utnyttelse med BYA i forslag ca.

Antyd utnyttelsesgrad og 25 - 30 %. Hayder som i godkjent plan for fase 1

hgyder/etasjer i Vang.

Seerlige hensyn: Hensyn til dyrka marka og landskapsbilde.

Utsnitt fra godkjent kommuneplanens arealdel for Gjgvik kommune.



Overordnede planer

Antas planinitiativet & veere i konflikt med overordnede planer? | Ja for 80/1

Hvis ja, beskriv kort: Kommuneplanens arealdel. LNF-omrade med jordbrukland.

Utredningsbehov

Faller planinitiativet inn under oppfangskriteriene for Ja

konsekvensutredning etter plan- og bygningsloven?

Kommenter eventuelt kort: § 4, bokstav a) landskap mv. og bokstav f) LNF —

landbruk.

Behov for utredning av spesielle
planfaglige tema?

Landskapsbilde og landbruk.
Lokalisering av omrader for mottak av
matjord.

Kommentert eventuelt kort:




Oversikt over omradet med godkjente reguleringsplaner for skolen og boligfeltet.

Spesielle forhold av betydning for planinitiativet

Kommenter kort eventuelle spesielle forhold som kan vaere viktige for
giennomfgringen av planen:

SN Utvikling AS med Nordbohus Gjgvik AS og Ted Skattum gnsker & utvikle dette
omradet. Nordbohus Gjevik AS har foretatt utbygging av feltet Vang, som ligger st
for Brastadgutua og sar for Kollsvegen.

Matjorda skal kunne flyttes til egnet sted pa naboeiendommen 99/1.

Omradet rundt Lundstein skole er blitt et meget attraktivt boomrade. Flotte
utsiktstomter, naer skole og fritidsaktiviteter. Dette vil gi mindre transportbehov.
Teknisk infrastruktur med vann og avlep er i umiddelbar neerhet.
Gang-/sykkelveg vil bli vurdert med alternative Igsninger.

¢ Gjennomfering av planen — framdrift

o Tidshorisont for oppstart av detaljplanlegging og utbygqging: Detaljplanlegging
planlegges startet opp varen 2017 og ferdigstilles i hasten 2017. Utbyggingen er
planlagt i 2018 -2020.

e Mulige konsekvenser for lokale miljgverdier, jordbruks-, frilufts-er og
samfunnsinteresser: Ingen seerlige store negative konsekvenser for landskapsbilde,
frilufts- og samfunnsinteresser eller for miljg ved en utbygging i omradet.

Landskapsbildet med asryggen vil hindre silhuettvirkning og boligfeltet vil kunne fa en

god lokalisering i lia under Lundstein skole. Gang-/sykkelveg og turveg sikres i
detaljplanen. Hensyn til landbruksinteressene er lagt til grunn for faringer i
planarbeidet. Disse interessene sikres i planen. Ingen andre vesentlige negative
konsekvenser for miljg og natur.

Vi gnsker dere lykke til med behandlingen og deltar gjerne i plandialog med kommunen
om ny kommuneplan for Gjavik.

Med vennlig hilsen

Petter Mogens Lund
Arealplanlegger

Vedlegg: Kartvedlegg i sosi-fil ettersendes.
Kopi. SN Utvikling AS, v/ Nordbohus Gjovik AS

Ted Skattum
Haldor Braastad



Fra: Klaus Bratlie <klausbr@online.no>

Sendt: tirsdag 19. februar 2019 13:30

Til: Age Andre Michaelsen

Emne: Innspill til kommune plan Lundstein

Vedlegg: Plan 1-2000 Brastad @vre Lundstein utv. til bolig.pdf; Plan 1-4000

Brastad @vre Lundstein utv bolig.pdf

Hei,

Vedlagt to skisser i henholdsvis 1:2000 A2-format og 1:4000 A4-format som illustrerer
innspill til ny kommuneplan for Lundstein.

Innspill gjort tidligere av Haldor Brastad blir ikke trukket. Med andre ord star jeg som ny
eier av 80/1 ved innspillet gjort tidligere. Det jeg imidlertid forventer av Gjgvik kommune
i saksbehandlingen er likebehandling mellom innspillene.

Det siste innspillet er en del stagrre men er ellers lik i sitt innhold til det farste. Om Gjgvik
kommune innlemmer det ene omradet sa er det ingen grunn til & ikke innlemme det
andre. Erstatningsjord kan opparbeides i skog tilhgrende 80/1 som gjgr at dette innspillet
er like godt som det andre ogsa i den sammenheng.

Siden kommuneplanen fremdeles ikke er behandlet politisk legges det til grunn at
innspillet tas med i denne omgang. Det Gjgvik kommune da egentlig ma forholde seg til
er om dere apner for transformasjon av dyrket mark til boligutvikling.

Min ambisjon for ervervet av 80/1 var ikke at eiendommens dyrkete arealer skal
benyttes til annet enn landbruk. Imidlertid er mitt syn slik at om dere apner for noe sa
apner dere pa bade kort- og lang sikt for alt.

Det overstaende er mitt syn pa dette og jeg forventer at dette reflekteres i bade
administrativ og politisk behandling videre.

Mvh
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B13 BRYNSTAD NORDRE

Gjeovik kommune
Pb 630
2810 Gjevik
postmottak@gjovik.kommune.no
Moelv 7.9.2016

Viar saksbehandler: Var ref.: Deres ref.:
Tor Ivar Gullord

Innspill til planprogram for kommuneplan — forslag til arealbruksendringer.
Viser til horingsdokument av 1.6.2016.
Pa vegne av grunneiere/utbyggere har vi folgende innspill:

1. Boligomride ved Odnesvegen 462.
I forbindelse med gjenoppbygging av boligbebyggelse pa eiendommen 17/14,52,102 er det aktuelt &
se pa en utvidet bruk av eiendommen, med flere boligenheter. Samtidig ensker eier av
naboeiendommen, 17/38 at denne tas med i samme vurderingen.
Formalet med forslaget er a legge til rette for boligbebyggelse, (er i dagens kommuneplan LNF-
omrade). Omradet har veert i bruk til boligbebyggelse og ligger i et etablert boligstrak, slik at det
ligger til rette for & endre kommuneplanen i trdd med dette.
Vedlegg: Innspillkart Odnesvegen.

2. Boligomride pa Biri.
Ved at det pa eiendommen 176/1 har skjedd en form for bruksrasjonalisering er det aktuelt &
vurdere en annen bruk enn landbruk for en del av eiendommen. Brynstad Nordre ligger ca. 2 km fra
Biri sentrum og ca. 0,5 km fra boligomradet Kullsveen/Engelstad. Det betyr en akseptabel avstand
til barnehage, skole og andre sentrumsfunksjoner. F.eks. gir dagens lyslaype fra Myrvang ca. 250
meter fra eiendommen.
Formalet er boligbebyggelse.
Biri er inne i en god utviklingsperiode, ligger gunstig til i forhold til Mjesomrédet, (spesielt
Mjesbrua) og det er behov for areal til boliger, ogsd denne type tomter, litt utenfor sentrum.
Vedlegg: Innspillkart Brynstad Nordre.

Postboks 6, 2390 MOELV
Telefon 62 36 52 98, Fax 62 36 53 89, Mobil 90 86 08 41
Org.nr: 981 070 526 MVA  Kontonr. 1638 05 68032  E-post: post@mjosplan.no



3. Fritidsbebyggelse pa Grindlia.
Tidligere seter som enskes utviklet til neringsomrdde med utbygging av fritidsbebyggelse. Grindlia
ligger 1 et godt tilrettelagt friluftsomrdde med bl.a. bra skilgypenett og er dermed ogsé egnet til
utvikling av hytter.
Formal og begrunnelse er utredet i vedlagt materiell.

Vedlegg: Innspillkart Grindlia.
Idepresentasjon Grindlia
Ideplan Grindlia

[Mustrasjon Grindlia

Vi ber om at innspillene blir vurdert i planprosessen.

Med vennlig hilsen
MjesPlan as

Tor Ivar Gullord(sign)
Avdelingsleder Arealplan



Fra: torivar@gullordgeoservice.no

Sendt: spndag 3. februar 2019 19:39
Til: Age Andre Michaelsen

Emne: SV: Kommuneplanens arealdel
Vedlegg: Skisse_19122018.pdf

Hei

Hva er status ?

Med vedtak i sykehussaken er det enda mer aktuelt med tomter pa Biri.

Jeg har jobbet noe mer med en skisse til utnytting av omradet, noe eneboliger og noe tomanns
boliger. Ny atkomstveg der vann- og kloakkledninger kan g3, videre fra avkjgring pa nordsiden av
Klomsteinrovegen ned til kommunalt ledningsnett ved Ramsrudsvingen. Det kan samtidig etableres
gang- og sykkelveg pa ledningstraseen.

Legger ved skisse.

De tomtene med stgrst helning vil fa innkjgring fra nedsiden, slik at det kan vaere garasje i
underetasje. Det kan vaere aktuelt med terrassert utbygging pa noen av tomtene.

Det resterende jordbruksarealet pa nedsiden av byggeomradet kan utnyttes til lekeareal med
akebakker mm. Der kan det ogsa avsettes «hageareal» for de som bor innenfor omradet, der de kan
ha kjgkkenhage, epletraer mv.

Jeg er spent pa hva som skjer, ber om tilbakemelding ©

Mvh.

Tor Ivar Gullord

Gullord GeoService AS
torivar@gullordgeoservice.no
tlf. 90860841

Fra: Age Andre Michaelsen <Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no>
Sendt: tirsdag 11. desember 2018 13.33

Til: torivar@gullordgeoservice.no

Emne: SV: Kommuneplanens arealdel

Hei

Jeg sa boligen som er til salgs. Det er et spennende prosjekt, og forhapentligvis gar det bra
med salget.

Vi holder kontakten.

God jul ®

Vennlig hilsen

Age André Michaelsen
Arealplanlegger

Samfunnsutvikling , Arealplan

E-post: age-andre.michaelsen@gjovik.kommune.no
Telefon: 94 83 57 48

Gjevik kommune, Postboks 630, 2810 Gjevik



mailto:torivar@gullordgeoservice.no
mailto:Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no
mailto:torivar@gullordgeoservice.no
mailto:age-andre.michaelsen@gjovik.kommune.no

www.gjovik.kommune.no

Fra: torivar@qullordgeoservice.no [mailto:torivar@gullordgeoservice.no]
Sendt: 11. desember 2018 13:19

Til: Age Andre Michaelsen

Emne: SV: Kommuneplanens arealdel

Hei

Ok.

Til informasjon er den fgrste boligen som ble bygd her na ute for salg. Megleren sier at den vil bli
solgt raskt, da markedet etterspg@r nye boliger i Biri. Den andre boligen er under oppfaring, blir lukket
med tak na fer jul.

De som star bak med finansiering er veldig interessert i a kunne fortsette bygging av boliger her.

Jeg har sett litt mer pa tilknytning til offentlig vann- og avlgp. Fra det nye omradet til offentlig
ledninger er det bare ca. 650 meter. Det vil ogsa vaere en gylden mulighet til 8 fremskaffe godt
drikkevann til de eksisterende boligene pa strekningen, som ikke har det i dag.

Dagens kart for det nye omradet er ikke korrekt, det viser dyrket mark pa en del som kun er benyttet
som beite. De prgvde i sin tid a8 dyrke, men ga opp da det er meget steinrikt.

Hgrer gjerne fra deg nar det foreligger mer opplysninger.

God Jul ©

Mvh.

Tor Ivar Gullord

Gullord GeoService AS
torivar@gullordgeoservice.no
tIf. 90860841

Fra: Age Andre Michaelsen <Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no>
Sendt: torsdag 6. desember 2018 15.05

Til: torivar@gullordgeoservice.no

Emne: SV: Kommuneplanens arealdel

Hei

Utkast til kommuneplanens arealdel er ikke klart. Undertegnede som er den som skal jobbe
mest med den har vikariert som leder i hgst.

Det jobbes for gyeblikket konkret med plankart, og planbestemmelser. Tidspunkt for


http://www.gjovik.kommune.no/
mailto:torivar@gullordgeoservice.no
mailto:torivar@gullordgeoservice.no
mailto:torivar@gullordgeoservice.no
mailto:Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no
mailto:torivar@gullordgeoservice.no

offentlig ettersyn er ikke spikret med bakgrunn i at det fortsatt gjenstar mye arbeid for
planforslaget er klart. Det skjer med andre ord ikke i 2018.

Vennlig hilsen

Age André Michaelsen
Arealplanlegger

Samfunnsutvikling , Arealplan

E-post: age-andre.michaelsen@gjovik.kommune.no
Telefon: 94 83 57 48

Gjovik kommune, Postboks 630, 2810 Gjaevik

www.gjovik.kommune.no

Fra: torivar@qullordgeoservice.no [mailto:torivar@gullordgeoservice.no]
Sendt: 3. desember 2018 19:53

Til: Age Andre Michaelsen

Emne: Kommuneplanens arealdel

Hei
Viser til mgte.
Hva er status, utkast klart ?

Mvh.

Tor Ivar Gullord

Gullord GeoService AS
torivar@gullordgeoservice.no
tlf. 90860841



mailto:age-andre.michaelsen@gjovik.kommune.no
http://www.gjovik.kommune.no/
mailto:torivar@gullordgeoservice.no
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mailto:torivar@gullordgeoservice.no




Side 1 av 1

Utskrift
" SITUASJONSKART I
Gnr: 176 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Klomsteinrovegen 252, 2836 BIRI
Hj.haver/Fester: I
GJ@VIK |Dato: 7/9-2016 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:5000

Byggeomrade boliger

—— -

\a -

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

http://kart12.nois.no/glt/Content/printDynaleg.asp?Left=586375.6501675357&Botto... 07.09.2016



B14 NORD-EKEREN OVRE

Fra: Age Andre Michaelsen

Til: Arkiv

Emne: Innspill til kommuneplanens arealdel
Dato: 22. august 2016 15:04:16

Hei

Det er flott om denne e-posten kan journalfgres i sak 16/2876.
Mvh

Rge André Michaelsen

Fra: Age Andre Michaelsen

Sendt: 22. august 2016 15:00

Til: 'Andreas Ekern’

Emne: SV: Kommuneplanens arealdel.

Hei!
Beklager sent svar grunnet lengre fraveer.

Kommuneplanens arealdel revideres ca hvert 4 ar, og Gjevik kommune er na i
oppstartsfasen med ny revidering. Det blir ikke gjort endringer av kommuneplanen
innimellom disse revisjonene for slike forhold som har oppstatt i dette tilfellet. Vi
vil vurdere innspillet ditt i denne revisjonsrunden, og planprosessen vil skje i 2016
og 2017. Dersom vi trenger mer informasjon vil vi kontakte deg .

Vennlig hilsen

Age André Michaelsen
Arealplanlegger

Samfunnsutvikling , Arealplan

E-post: age-andre.michaelsen@gjovik.kommune.no
Telefon: 61 18 98 52

Gjevik kommune, Postboks 630, 2810 Gjavik
www.gjovik.kommune.no

Fra: Andreas Ekern [mailto:Andreas.Ekern@Iregnskap.no]
Sendt: 19. august 2016 11:31

Til: Age Andre Michaelsen
Emne: VS: Kommuneplanens arealdel.

Hva er status i denne saken?

Mvh Andreas Ekern
Autorisert regnskapsfgrer

TIf 61246820


mailto:/O=GJOVIK KOMMUNE/OU=FIRST ADMINISTRATIVE GROUP/CN=RECIPIENTS/CN=AAMI
mailto:arkiv@gjovik.kommune.no
mailto:age-andre.michaelsen@gjovik.kommune.no
http://www.gjovik.kommune.no/
mailto:Andreas.Ekern@lregnskap.no

Fra: Andreas Ekern

Sendt: 29. november 2015 22:16

Til: 'Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no' <Age-
Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no>

Emne: VS: Kommuneplanens arealdel.

Hei! | sommer undersgkte jeg med jordbrukssjef Revhaug om et lite jorde jeg eier rett sgr for
Biristrand Skole, mellom Skolen, gnr 120, bnr 31 og eiendommen Midt-Ekern, gnr 102, bnr 6. |
forrige kommuneplan var dette angitt som godkjent for boligbygging, mens i den nye har dette
blitt endret til bruk til offentlig virksomhet. Dette er visst ikke tilsiktet — hva er status i denne
saken? Jeg er eier av gnr 120, bnr 5.

Mvh Andreas Ekern
Autorisert regnskapsfgrer

TIf 61246820

Fra: Andreas Ekern

Sendt: 8. juli 2015 13:33

Til: 'Ingun Revhaug' <ingun.revhau jovik.kommune.no>
Emne: SV: Kommuneplanens arealdel.

Jeg fikk bekreftet fra Mikaelsen at det jordet mitt jeg spurte om, har endret farge fra gul til rgd,
uten at han sa noen begrunnelse for det. Fint om dette kan rettes til gul igjen i samme slengen,
sa slipper jeg a sgke dispensasjon og betale gebyr for det, hvis kommunen har gjort feil! Takk
for hjelpen sa langt ©

Mvh Andreas Ekern
Autorisert regnskapsfgrer

TIf 61246820

Fra: Ingun Revhaug [mailto:ingun.revhaug@gjovik.kommune.no]
Sendt: 8. juli 2015 13:18

Til: Andreas Ekern
Emne: Kommuneplanens arealdel.

Hei!

Det har det blitt en feil i kommuneplanens arealdel som bergrer deler av din
eiendom. Det jobbes med a fa klarhet i dette, og & fa feilen rettet opp.

Send meg en mail igjen nar du far beskjed om at feilen er rettet opp, sa kan jeg
hjelpe deg videre.


mailto:Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no
mailto:Age-Andre.Michaelsen@gjovik.kommune.no
mailto:ingun.revhaug@gjovik.kommune.no
mailto:ingun.revhaug@gjovik.kommune.no

Vennlig hilsen

Ingun Revhaug
Jordbrukssjef

Plan og utbygging, Landbruk

E-post: ingun.revhaug@gjovik.kommune.no
Telefon: 61 18 97 47 /917 25 740

Gjovik kommune, Postboks 630, 2810 Gjavik

www.gjovik.kommune.no


mailto:ingun.revhaug@gjovik.kommune.no
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B15 SNERTINGDALSVEGEN 1670

S
AJ

Formelle opplysninger:

Navn/firma:
Forslagsstiller: Kontaktperson
Adresse:
E-post:

Telefon:

Navn/firma:
Konsulent:

Adresse:

E-post:

Telefon:

Informasjon om planomradet
Planomradets adresse:
Planomradets starrelse:
Eiendommer (gnr/bnr):
Planstatus - kommuneplan:

Planstatus - reguleringsplan:

Intensjoner
Hensikt med planarbeidet:
Antatt plantype:

Viktigste reguleringsformal:

Kontaktperson:

AVO STA S
G G 228/ 4

Le van Ty

Le van Ty

Snertingdalsvegen 1670, 2838 Snertingdal
tyvanle@hotmail.com

471 78 365

PLANSAK AS

Magne Kjelstad.

Lokkegata 9. 2615 Lillehammer
magne@plansak.no

41 47 88 26

Snertingdalsvegen 1670, 2838 Snertingdal
5821 kvm

228/44

F/K

F/K

Bruksendring til bolig

(Endring) reguleringsplan (evt. dersom ikke
dispensasjonssoknad)

Bolig

Utnyttelse: Dagens utnyttingsgrad antas ikke gnsket endret. Det
er to tellende etasjer i dag, H1 og H2. Det antas
ikke ansket endring av dette. Seksjonering mellom
etasjene onskes (2 boenheter etter evt.

seksjonering).

Antyd utnyttelsesgrad og
heyder/etasjer

Seerlige hensyn:

Overordnede planer

Antas planinitiativet a vaere i konflikt med overordnede planer? Nei



Hvis ja, beskriv kort:

Utredningsbehov

Faller planinitiativet inn under oppfangskriteriene for Nei
konsekvensutredning etter plan- og bygningsloven?

Kommenter eventuelt kort:

Behov for utredning av spesielle planfaglige Nei

tema?

Kommentert eventuelt kort:

Spesielle forhold av betydning for planinitiativet: Avklaring

Kommenter kort eventuelle spesielle forhold som kan vaere viktige for gjennomfaringen av

planen. Avklaring:

«Skal det sekes endring av reguleringsplanen, der arealet er merket med HB1 og U-grad
0,3. Del av Snertingdal sentrum, eller skal det sgkes dispensasjon fra arealformalet?»

Vedlegg

Illustrasjon av planomradet
[llustrasjoner/mulighetsstudier
Planskisser

Disposisjon til planprogram
Bilder

Lil ammer, 2016

elstad
Daglig leder

(skal folge alle planinitiativ) X
(ved behov)
(ved behov)
(ved behov)
(ved behov)
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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B17 OSTBYHOGDA

Til

Gjgvik kommune

Sektor for samfunnsutvikling
Arealplan

Kapp, 09.02.2017

Arealinnspill for «@stbyhggda terrasse», gnr./bnr. 102/04, Vestre
Totenveg 540

Pa vegne av grunneier Per Braathen og Betonmast Rotstigen AS gnsker vi a spille inn
et areal beliggende pa @stbyhggda ved Vind idrettsplass som nytt boligformal ved
rullering av kommuneplanen. Eiendommen har gards- og bruksnummer 102/04.
Adressen er Vestre Totenveg 540.

Eiendommen har veert spilt inn som nytt boligomrade ved tidligere
kommuneplanrulleringer. Kommunen ga 28.10.2009 tilbakemelding til forslagsstiller
med begrunnelse for hvorfor arealinnspillet ble tilbakevist. Hovedsaken var at
omradet ligger utenfor byvekstgrensen og avstanden til sentrum.

Det har na gatt 8 ar siden eiendommen ble vurdert sist, og pa den tiden har det
skjedd mye i Gjgvik. Eiendommen fortjener a bli tatt opp til en ny vurdering da den
har flere kvaliteter som markedet etterspgr.

Det ma nevnes at siden 2009 har utrolig mye bra skjedd for Gjgvik. Byen er attraktiv
og «i farta». Det er bygget mye, byen har hatt en frisk prisstigning de siste arene og
byen har fatt universitet. | tillegg satses det i omradet rundt Vind, der det planlegges
bygget flerbrukshall i tillegg til et allerede veletablert idrettsanlegg.

Gjgvik leder an veksten i Vestoppland -og det kan byen gjgre ogsa i fremtiden!

Kommuner legger generelt til rette for boligbygging gjennom overordnede planer og
styrer arealbruken gjennom hva som tillates regulert. En viktig drivkraft for
boligbyggingen er imidlertid etterspgrselen i markedet. Uten at denne er pa plass
blir det som kjent ingen bygging. | de ulike segmentene som boligmarkedet utgjgr, er
en ikke ubetydelig andel personer som etterspgr en relativ naerhet til sentrum i
kombinasjon med en landlig beliggenhet. Denne kjgpegruppen finnes, og den vil
eksistere selv om kommunen eventuelt kun velger a legge til rette for en mer
sentrumsnaer fortetting, slik hovedlinjene i kommuneplanen legger opp til. Med et i
praksis felles bo- og arbeidsmarked i Gjgvik og Toten-kommunene, har @stbyhggda



terrasse mulighet til & fylle en etterspgrsel for gruppen som gnsker bade landlig
beliggenhet og en sentrumsnaer tilknytning. Det er ikke usannsynlig at denne
kjppegruppen alternativt velger omkringliggende omrader i nzerhet til, men utenfor
Gjgvik kommune.

@stbyhggda terrasse har solrik beliggenhet og naerheten til Vind gjgr at dette vil bli
et godt oppvekstmiljg for barn og unge.

Vedlagt fglger utsnitt av eiendommen gjengitt i henholdsvis kommuneplanens
arealdel, samt et arealressurskart. | kommuneplanen er eiendommen i sin helhet
avsatt til LNF. Omradet omfattes av stgysoner fra Vestre Totenveg, men det legges til
grunn at dette vil veere handterbart i en detaljeringsfase. Gjennom omradet strekker
det seg ogsa hggspent. Denne vil matte legges om fgr utbyggingen kan
gjennomfgres.

Pa vedlegg 2 fremkommer arealressursene pa eiendommen. Som det fremkommer
her bestar arealene av 7,6 dekar (19,6%) fylldyrket jord og innmarksbeite. 24,2 dekar
(62,6%) er skog, 4,9 dekar (12,6%) er jorddekt fastmark, mens 1,9 dekar (4,9%) er
bebygd.

Langs eiendommens nordre grense renner en apen bekk. Det vil enten matte
avsettes tilstrekkelig byggegrense fra denne, eller giennomfgres en flomberegning
for a avklare eventuell flomfare knyttet til bekken. Dette anes som fullt ut
handterbart i en eventuell reguleringsprosess.

Vi haper kommunen vil se pa @stbyghggda terrasse med nye gyne og gir det en ny
sjanse.

Med vennlig hilsen

Einar Nordengen

Arealplanlegger
Feste Kapp AS
Postboks 113

2858 Kapp

E-post: en@feste.no

Kopi:
Betonmast Rotstigen AS, Valdresvegen 3, 2815 Gjgvik

Vedlegg:
01 Eiendommen vist i kommuneplanens arealdel

02 Arealressursfordeling pa eiendommen
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Eiendommen vist i kommuneplanens arealdel



02 Arealressursfordeling pa eiendommen




Byggmester Per Braathen
Frusetlia 11

2817 GIPVIK

Mobil 95961683

E-post: per@byggmester-bb.no

Gjovik, 26. Februar 2019

GJOVIK KOMMUNE

v/ ordfgrer Bjgrn Iddberg

V/ radmann Magnus Mathisen
Kaufelldts plass 1

2815 GI@VIK

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

@STBYH@GDA TERRASSE — NYTT BOLIGOMRADE PA GJ@VIKS TAK !

En stor takk til ordfgrerkandidat Torvild Sveen som tok frem nettopp var sak - @stbyhggda Terrasse
pa folkemgtet den 21 februar 2019. Min fgrste kontakt med Gj@vik kommune om saken var med
brev datert 9. oktober 2007. Jeg purret, og fikk svar pa brevet 1. oktober 2009.

Elleve ar er gatt siden forrige arealplanrullering i 2008, hvor jeg ogsa var med. 11 ar med mange
mgter og utallige brev med Gjgvik kommunes administrasjon og ordfgrer. Jeg var jo forundret over at
Even Solhaug pa folkemgte betvilte den lange behandlingstiden. Han har ringt meg i ettertid og
beklaget, og bekreftet at Gjgvik kommune har behov for felt i slike stgrrelser.

Det er forstemmende & hgre Arthur Buchardt pa folkemgtet fortelle om at han far JA til byggestart
med et knips, ndr han forsgker andre steder.

Men dette legger vi bak oss, vi skriver 26. februar 2019, og vi ser fremover!

@stbyhggda Terrasse er et solrikt, unikt og flott utbyggingsomrade pa toppen
av @stbyhggda.

Jeg nevner her noen av omradets mange kvaliteter :
e  Omradet er godt tilpasset barnefamilier
e God infrastruktur
e Buss hver % time- det er et prgveprosjekt pa gang fra Nettbuss om enna hyppigere avganger.
o Eiendommen ligger solrikt til og har gode utsiktsforhold mot Mjgsa
Nzert Vind Idrettsanlegg
Grgnne stier i boligfeltet som farer til Idrettsanlegget
Plan for vann og avlgp til Vind ldrettsanlegg er utarbeidet, og blir liggende inntil var grense
Var utbygging vil bidra med dekningsbidrag til vann og avigpsanlegget
Det er 38 dekar eiet tomt
Utbyggingen er tatt godt imot av naboer



* Avlgpssystemet til eksisterende boliger trenger ngdvendig oppgradering. Utbyggingsomradet
vart vil kunne vaere med og framskynde denne oppgradering, som er avgjgrende for en
tilfredstillende handtering av vann og avlgp.

e Det er kun or og gran i omradet

* Fem dekar med dyrket mark. Denne er inneklemt og det er skrinn jord. Det er ingen aktuelle
gardbrukere for & bruke dette som tilleggsjord, dessuten sier vi oss villige til 3 nydyrke
tilsvarende areal.

e (Istby Gardsbarnehage er like i naerheten, og tilrettelegging av familieboliger vil styrke driften
av denne.

e Kopperud skole i rimelig avstand- 1,9 km

¢ Eiendommen er konsesjonsfri

Siden 2016 har prosjektet blitt videreutviklet sammen med Mesterhus Innlandet

Jeg viser for @vrig til tidligere korrespondanse.

Vi viser til omtale av var sak i OA den 27.februar 2019 hvor Age Michaelsen svarer sitat: N3 er vi i
gang med ny plan{arealplan) som skal pa haring og vedtas i Igpet av 2019. Det nye nd er at det

planlegges framfgring av offentlig vann og avigp i forbindelse med flerbrukshall. § forbindelse med
planen vil Braathens omrade, som igjen er foreslatt, bli konsekvensutredet pa nytt.”

| saksframlegget til detaljreguleringsplan for Vind idrettspark er ikke @stbyhggda Terrasse nevnt med
et ord. Vind lls plan erstatter deler av reguleringsplan for @stbyhggda godkjent 30.08.1976, og
mindre vesentlig planendring av 16.10.1981. Om vi hadde blitt tatt med i samme saken, ville det ha
gitt et betydelig dekningsbidrag til vann og avlgp. Her vises til flere mgter med teknisk avdeling for
vann og avlgp, i samarbeid med Vind Idrettslag i forbindelse med framf@ring av vann og avigp opp til
@stbyhsgda.

Som utbygger gnsker vi 3 komme i gang sa fort som overhode mulig med vart reguleringsarbeid.

Kan saken @stbyhggda Terrasse bli behandlet slik at vi kan starte vart arbeide? En Vind, vinn sak!

Vi haper pa et meget snarlig og positivt svar.

Med vennlig hilsen For Mesterhus Innlandet

), MESTERHUS

Per Braathen Frantz Hoelstad
Vedlegg:

Utbyggingsskisse @stbyhggda Terrasse

Plan over mulig VA-trasé datert 13.06.2018

Sgknaden sendes i tillegg til E-post, ogsa pr. brev

Vi ber om at E-posten oversendes formannskapsmedlemmene









B18 STENVOLD

Til

Gjgvik kommune

Sektor for samfunnsutvikling
Arealplan

Kapp, 17.02.2017

Arealinnspill for del av gnr./bnr. 20/3, Yttersetvegen 40/42

Pa vegne av grunneier Rolf Narve Engebretsen og Byggmester Magne Fjellhaug AS
gnsker vi a spille inn et areal beliggende pa i Bybrua langs Yttersetvegen som nytt
boligformal ved rullering av kommuneplanen. Eiendommen har gards- og
bruksnummer 20/3. Adressen Yttersetvegen 40-42.

Eiendommen er ikke spilt inn som boligomrade i kommuneplanen tidligere. En
utvikling av eiendommen vil boligformal vil danne en yttergrense for bebyggelsen
langs Solhaugjordet og Yttersetvegen.

Det er ca. 2 kilometer til Grande skole. Skolevegen vil ga langs Yttersetvegen og
Mjglkevegen. Det er Vardal ungdomsskole som er naermeste ungdomsskole. Dit er
det ca. 7 km. Naermeste servicetilbud er Hunndalen, ca. 6. km fra omradet.

Terrenget pa eiendommen varierer med en helningsgrad pa ca. 1:4 til ca. 1:10. En
slik helningsgrad anses som lite problematisk a bygge. | tillegg er den sgrligste delen
av omradet tilsvarende flatt. Det vil sannsynligvis vaere snakk om mindre
adkomstveger fra Yttersetvegen hvor det bygges boliger med sokkel (helt eller delvis
skjult i terrenget) pa begge sider av vegen.

Pa neste side vises prinsippskisser som illustrerer dette, og som viser hvilke
variasjoner terrenget ligger innenfor, samt hvordan bygg plasseres i disse:



Vedlagt fglger utsnitt av eiendommen gjengitt i henholdsvis kommuneplanens
arealdel, samt et arealressurskart. | kommuneplanen er eiendommen i sin helhet
avsatt til LNF. Det er ingen spesielle hensynssoner som legger begrensinger pa
arealbruken pa eiendommen. Pa vedlegg 2 fremkommer arealressursene pa
eiendommen.

Eiendommen har en utstrekning pa 12 dekar. Av dette er 3,9 dekar (32,5 %)
fylldyrket jord. 5,5 dekar (45,8 %) er skog av middels bonitet, og 2,3 dekar (19,1 %) er
skog av hgy bonitet. 0,3 dekar er vann i form av et bekkedrag (2,6 %). Arealet er nylig
avvirket. Det star kun igjen enkeltstaende treer.

Langs eiendommens gstre del renner en apen bekk. Det vil enten matte avsettes
tilstrekkelig byggegrense fra denne, eller gjennomfgres en flomberegning for a
avklare eventuell flomfare knyttet til bekken. Dette anses som fullt ut handterbart i
en eventuell regulering.

Som vi har papekt ogsa ved andre arealinnspill til boligformal, mener vi kommunen
ma vurdere helheten i boligmarkedet nar de skal utforme kommuneplanen. | tillegg
til vektleggingen av sentrumsneer fortetting, mener vi det ogsa bg@r veere rom ogsa ny
spredt boligbebyggelse.

Med vennlig hilsen

Einar Nordengen

Arealplanlegger
Feste Kapp AS
Postboks 113

2858 Kapp

E-post: en@feste.no



Kopi:

Byggmester Magne Fjellhaug AS, Kallerudlia 13, 2816 Gjgvik
Rolf Narve Engebretsen, Yttersetvegen 42, 2822 Bybrua

Vedlegg:
01 Eiendommen vist i kommuneplanens arealdel

02 Arealressursfordeling pa eiendommen
03 Lengdeprofil giennom eiendommen
04 Foto sett mot nordgst
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Eiendommen vist i kommuneplanens arealdel



02 Arealressursfordeling pa eiendommen




03 Lengdeprofil giennom eiendommen




04 Foto sett mot nordgst
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MOTEBOK

Lbn. /Fl.st. Side
Landbruksnemnda . Fytkestandbruksstyre
i Gjevik .
i
Mote | Sak Meote | Sak
13.sept.1988. 050288 00079 DEL |
] -
Reg.nr. | Tidl. sak Reg.nr. 5/ /I 3}\)’/ T Tidl. sak
f P7/34 ¥¢
Seknad om fradelingav . .......... ... ... .l i Tl parseli{er) .......... 8 'O ....................... da
Sgknad om OoMAISPONEIING 8V . . .. ...\ e parsetier) .. .. .. .. . ... da
fraeiendommen .. O L BNV LA
G.nr. . Bunr. { Kommune . .
20 3 Gjovik
Eier(e} : Adresse
Rolf Engebretsen 2812 Bybrua
Kjoper(e) Adresse
Rolf Engebretsens barn. 2812 Bybrua.
i Bruket Arealkiassi- Parsell(ene) Arealklassi-
: fisering fisering
| RulldyrKet .. 74 4 0alKle ___ _ da 1alls
! Overflatedyrket/gjodslet beite ... ............ __._3_0____ da ___,Z_,Q da
Areal- ! 5
oppgave f Prod.skog/plantemark ........... ... . ... ... ____4—____” da —— . da
i Annetareal............ .. 60  da 6 da
| 209
i Arealialt ... ... . ... . ... . — ... da da
[ DYRKDAI .. 30 __da OaXe . . _oa T alle
|
| Bruket er: D Familiebruk B Stottebruk j ikke jordbruk D Bortleid
Bruks-
mate ‘ Bruket ligger i et omrade med: 1 Gode jordbruksvitkar
. (— Nedgang i
3 L1 Middels gode jordbruksvilkar D Darlige jordbruksvilkar B Qkende el. stabilt folketall ! folketallet
Formalet ' ] skogplanting X Botigformal [ Hytre/fritidshus
med )
frad./ ; lj Tilleggsjord C Industri ol. E Kirke, skole, helse, idrett ol.
omdisp. , ] Tilleggsskog {7 veger/samterdsel L1 Andre forméi
|
{
Saksbehandler: Jakob H&aland.
Eiendommen ligger etter kom.veg som tar av riksveg til Dokka
mellom Bybrua og Tobro i tidl.Vardal kommune.
Arealene ligger godt samla sydvest og nord for husa, med mye
nydyrket jord i senere ar. Morene og myrjord, brukt til gras.
Tidligere kjettproduksjon pa storfe er i senere ar gatt over
Saks- til hestavl. Dssuten drives det stort med bier. Husa er gode.
utredning Vaningshuset nytt og driftsbygningen utbedret. Det har vert
satset sv-2rt pa denne eiendommen i de siste 10-&rene, med
| kjep av tilleggsjord, nydyrking m.v.
Driftsenheten er ennd kun et steottebruk, s& eieren ma ta noe
inntekt utenom bruket for &4 livberge familien.
Hans 4 barn, 18 - 24 ar, trenger hus, skrives det i rekvisi-
sjonen. Disse husa akter saekeren selv & sette aopp i samme stil.
Forevrig skal omsekt parsell utnyttes til 6 boligtomter.
Sign. (Lbn.) Sign. (Fl.st) ! Utskrift sendt til:




: MOTEBOK

Lbn./Flst. Side
Landbruksnemnda . X Fyikestandbruksstyre
1 Gjevik
Mate 2% 4. . 7 ;G I . Sak L Mete "eak ‘“‘
pe 48 Aiaf /9 KX :°™050288 00079 DEL.
Reg.nr. '—'”—*-“-;—-—;—;r;;kﬂ—«““»"m- B S 7Reg7.nr. o o i Tidl sak B -

Parsellen som sekes fradelt, bestdr av noe beite og hamn, bevokst glissen
med skog pa evre delen. Dette er en stor haug, hvor det er stor fare for
fjell i grunnen. 1 det minste er det mye stor blokk i esvre jordlaget.

Haugen heller i alle retninger, og er forholdsvis velegnet til bolig-
tomter.

Teknisk etat skriver i sitt felgeskriv av 17.08.1988:

" Eiendommen er vist til landbruk pa soneplanen, men grenser inn til
planlagt utbyggingsomrade.

De evnt. nye tomtene vil kunne knytte seg til offentlig vannledning, men

de vil ikke bli tillatt tilknyttet offentlig kloakk fer en evnt.utbedrin.
av det eksisterende ledningsnett i omrddet er foretatt. For teknisk etat |
foretar en ytterligere vurdering av utslippsforholdene onskes landbruks-
myndighetenes behandling av fradelingsseknaden." Sitat slutt.

Her kan det bli frigitt noen tomter, kanskje, med infiltrasjon i grunnen.

Men alle tomtene far sekeren neppe bebygge for off.kloakk er gitt sterre
kapasitet.

Eieren er 46 ar, gift og har voksne barn. Tomtesskernes alder 18-24 A&r.

Eieren har eid eiendommen siden 1972, og har siden kjept tilleggsjord.
Det arbeides fremdeles med & skaffe eiendommen dyrkbare tilleggsareal,
event. i bytte m/ nabo. Men dette kommer senere sam egen sak.

Med ovenstaende som grunnlagsopplysninger, synes det rart & seoke fradelt
8 da til boligtomter. - Men omsekt parsell er ikke dyrkbar jord, og
boniteten tilsier en meget svak produksjon. Litt beitegras for hestene
kan parsellen likevel gi eiendommen. -

Forslag til vedtak:

Fradeling / omdisponering av ca. 8.0 da ikke dyrkbar jord til 6 bolig-
tomter av eiendommen Stenvold, gnr. 20/3 i Gjevik, kan landbruksnemnda
anbefale wut fra jordlovens paragraf 55/54.

Siden teknisk etat sannsynlig ikke kan tilrd bebygget alle tomtene for
kom.kloakkledning er gitt sterre kapasitet, anbefaler landbruksnemnda

at fradelinger og bebyggelse starer nordfra. Da vil alltid restarealet
kunne utnyttes til beite for gardens dyr.

En forutsetning for fradelingssamtykke til hele arealet, er at infiltra-

sjonsgreftene ikke legges slik at nedenfor dyrka jord blir vanhevdet.
Konf. jordlovens paragraf 54.

Saken sendes fylkeslandbrukskontoret for videre behandling i fylkesland-
bruksstyret.
et ONTORET

apnmny - /2 S A
ﬁrp,,.cg..tcn i Ciovik T pebammmmin vodiait /7ff/f9f)

e des

S'gn Lbn. o @% ) Sign. Fl.st.




B19 KRISTTANSLUND

Fra: Ingrid Bardal <ingrid.bardal@gmail.com>

Sendt: 10. mars 2017 00:10

Til: Age Andre Michaelsen

Emne: Innspill til kommuneplanens arealdel - Kristianslund

Til Gjovik kommune

Viser til tidligere epost med innspill til kommuneplanens arealdel. Vedlagt folger kartskisse
med vart forslag til hvilket omrdde av garden som pa sikt kan utvikles til tomtearealer.

I denne kartskissen har vi tatt utgangspunkt i omrédet som allerede er i kommuneplan og bare
trekt det samme omradet ut mot yttergrense av eiendommen. Pa skogbrukskartet er dette stort
sett hogstklasse 2 og noe er hogstklasse 4. Det er nok ikke videre tilvekst av skog pé arealet
som er omfattet av hogstklasse 2 - der er det nok lauvskog som sprer seg pa egenhand.

Det er stor usikkerhet rundt skogarealet vart som né er hogstklasse 4. Erfaring viser at denne
skogen vokser for fort, og det forer til at den ratner pa rot og den mé kanskje derfor hogges
for den er hogstmoden. Dette har nok de siste arene pavirket skjotsel av skogen var - her er
det usikkerhet rundt hva som er verdt & satse pa. Da har nok og tanken pa at dette kan bli et
kommende tomteareal vert med i vurderingen.

Pa sikt kan det nok vere aktuelt & legge til rette for enda et storre omrade av eiendommen vér.
Som brukere gnsker vi & se pa hvilke muligheter det finnes for videre drift av skogen vér, og
det mé gjores 1 samarbeid med skogbruksradgiver. Ser derfor for oss at dette kan det vaere
muligheter for & komme med innspill pa ved en senere anledning.

Hilsen Ingrid Bardal og Knut Even Sigstad






Utskrift

Eiendom:

Gnr: 133

Bnr: 10

For: 0

Snr: 0

Adresse: Klomsteinrovegen 22, 2836 BIRI, med flere

Hj.haver/Fester:

GJOVIK
KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

Dato: 9/3-2017 Sign:

9| Utvidelse

‘(Lfea.,(

-

| Comtxr

http://kart12.nois.no/glit/Content/printDynaleg.asp?Left=587382.8395739&Bottom=6757541.502839455&Right= 588202.8395739& Top=6758466.502839455&... 1/
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B21 - O2 - N3 EKSTADTJERNET SOR OG INDUSTRIPARKEN

Fra: Lars Engelien

Sendt: 14. juni 2017 08:04

Til: Age Andre Michaelsen
Emne: VS: Arealbruksendring 44 32
Vedlegg: Svartasenl.jpg

T.o.

Vennlig hilsen

Lars Engelien
Tjenesteleder Arealplan

Samfunnsutvikling , Arealplan

E-post: lars.engelien@gjovik.kommune.no
Telefon: 905 37 227

Gjovik kommune, Postboks 630, 2810 Gjavik

www.gjovik.kommune.no

Fra: Tor Egil Kuntze [mailto:toregil@kuntze.no]
Sendt: 14. juni 2017 01:46

Til: Postmottak

Kopi: Lars Engelien

Emne: FW: Arealbruksendring 44 32

Hei.

Jeg @nsker a utarbeide muligheter for utvikling av eiendom 44.32 i Gjgvik Kommune. (
Skansen/Breiskallen ).

Det er vedlagt et kart fra Gjgvik kommune sin kartweb. Der er omrader merket med Nr. 1-3. ( Alle er
innenfor 44.32 )

Nr. 1: Her er det gnskelig a utarbeide muligheter for boliger. Det er eksisterende infrastruktur, og
naerhet til eksisterende vann/avigp.

Nr. 2 :Her er det gnskelig & fa til en barnehage / naturbarnehage i nordenden, da det er flotte
friluftsomrader a laere fra. | tillegg er det interessante naturomrader i naer tilknytning til omradet.
Nr.3 : Neerheten til Raufoss Industripark er klar, og naerheten til Skumsjgvegen, gjgr denne
eiendommen til en klar kandidat til nzering. Det er eksisterende infrastruktur, og naerhet til
eksisterende vann/avlgp.

Som dere/du/De skjgnner, sa kan jeg lite om eiendomsutvikling. Jeg har kjgpt eiendommen
"Svartasen" pa odel, og har store kvaler med hva jeg skal gjgre med all eiendomsmassen. Den bgr jo
utvikles pa best mulig mate. Jeg ser utviklingen i Hunndalen, og har mottatt nabovarsel fra Raufoss
Industripark ( SWECO ), og innser at Hunndalen - Raufoss vokser sammen. Siden denne eiendommen
ikke naturlig tilhgrer "Svartasen 43.1", sa haper jeg det vil vaere mulig & utvikle denne eiendommen
(44.32).


mailto:lars.engelien@gjovik.kommune.no
http://www.gjovik.kommune.no/
mailto:toregil@kuntze.no

Eiendommen, 44.32, er fjern fra hovedeiendommen( 43.1), og har ingen historisk betydning da den
ble tildelt ved ekspropriering av annen eiendom tilknyttet Raufoss industripark.

Molden Arkitekter AS i Bergen, har utfgrt en analyse av omradet, og kommet med gode tips. Her
blant andre a satse pa rimelige f@rstegangsboliger med mulighet for barnehage og jobb i
sykkelavstand.

Vedlegg 1: Kart fra Gjgvik kartweb.

Haper pa positivt svar

Med vennlig hilsen

Tor Egil Kuntze
9170197
toregil@kuntze.no
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F1 KIRKEBY NORD

Gjgvik kommune

Sektor for samfunnsutvikling
Arealplan

v/ Lars Engelien og Stine Radmann

Kapp, 09.09.2016

Status for reguleringsplan for Kirkeby Nord

Gjpvik kommune er vel kjent med planarbeidet som foregar pa den gamle Statoil-
tomta pa Kirkeby. Intensjonen er at tomta skal huse XXL og Elkjgp, noe som ogsa er
allment kjent gjennom media.

Pa bakgrunn av at dette er en sak med bade krevende regulatoriske og politiske sider
ble det i april fremmet en politisk prinsippavklaring om saken i forkant av varsel om
oppstart av planarbeid. Saken vil utfordre kommunale og regionale bestemmelser
om varehandel. For 3 fa saken vedtatt er tydelige positive politiske signaler
avgjgrende for det videre arbeidet.

Prinsippavklaringen i april ga imidlertid ikke de tydelige svar forslagsstiller kunne
gnske seg. Vedtaket var tvetydig og ga ikke full ryggdekning for prosjektet, samtidig
som det skapte noe usikkerhet om hva som var forslagsstillers og hva som var
kommunens arbeidsoppgaver videre i saken. | etterkant av den politiske
behandlingen ble det uavhengig av dette varslet oppstart av planarbeid, samtidig
som forslag til planprogram ble lagt ut til offentlig ettersyn. Merknadene fra offentlig
ettersyn er na kommet inn. | tillegg til dette er det gjennomfgrt et relativt
omfattende arbeid rundt a fremskaffe en trafikkanalyse for omradet og grunnlaget
for en handelsanalyse. Begge disse elementene vil innga i en fremtidig
konsekvensutredning for planen.

For det arbeides videre med planprogrammet er det imidlertid bade gnskelig og
behov for a forankre prosjektet tydeligere politisk og administrativt i kommunen. Det
vil vaere forgjeves a arbeide videre med planprogrammet og planforslaget i saken fgr
det er brakt pa det rene om prosjektet har den stgtten det trenger.

Gjennom vedtaket i forbindelse med den politiske prinsippavklaringen i april ba
utvalg for Samfunnsutvikling om at kommunen utarbeidet en oversikt over hvilke
andre alternative lokaliseringer som finnes, samtidig som det skal sgkes dialog med
regionale myndigheter i saken. Pa vegne av forslagsstiller ber vi derfor om at det
arbeidet som til na er lagt ned i planen i form av en trafikkanalyse og et innledende
dokumentasjonsgrunnlag for en handelsanalyse, tas med i en ny totalvurdering av



prosjektet, som sa fremmes som en del av den tilbakemeldingen utvalg for
Samfunnsutvikling har bedt om, fgr det fra var side arbeides videre i saken.

Gjennom det arbeidet som er lagt ned er det avdekket at:

e Vegsystemet pa Kirkeby er naert overbelastet allerede i dagens situasjon, og en
videre utvikling av Kirkeby Nord som handelsomrade vil kreve utbedringer av begge
rundkjgringene pa Kirkeby, samtidig som det anlegges fire felts veg mellom disse.
Behovet for tiltaket skyldes i all hovedsak framskriving er av det generelle
trafikkbildet og ikke trafikk som kan tilskrives nyetableringen isolert. Forslagsstiller
er innstilt pa a kunngjgre en utvidelse av planomradet for ogsa i vareta den nordre
rundkjgringen i prosjektet, og regulere ngdvendig styrket vegsystem i omradet.
Parallelt med dette vil det matte f@gres avklaringen om de gkonomiske sidene ved
vegutbedringen.

e Det foreligger gjennom det innledende arbeidet med en handelsanalyse for
prosjektet, tall pa at Gjgvik «lekker» sportskunder. Gjgvik har de siste arene hatt en
fallende dekningsgrad totalt innenfor sport, mens spesielt Hamar har hatt en
markant «XXL-effekt». Det er avdekket stor reisevillighet for a handle ved XXL, og
det ma antas at Gjgvik «lekker» kunder ut av byen. Diskusjonen om hvorvidt XXL skal
etableres i selve Gjgvik sentrum for a sikre et handelsgrunnlag der, blir med dette
noe snever. Diskusjonen handler vel s mye om a holde p3, og tiltrekke seg kunder
som ellers vil velge et alternativt handelssted enn Gjgvik.

Vi er videre kjent med at kommuneplanen for Gjgvik skal rulleres. Det er utarbeidet
et planprogram med hgringsfrist 9. september. Varehandel og senterstruktur er ett
av temaene som skal utredes neermere. Vi ber derfor om at Kirkeby bydelssenter
vies spesiell oppmerksomhet i dette arbeidet, og gnsker derfor samtidig a spille inn
prosjektet som en del av kommuneplanrulleringen.

Vi ser frem til et videre samarbeid i saken og til den videre behandlingen.

Med vennlig hilsen

Einar Nordengen
Arealplanlegger
Feste Kapp AS

Vedlegg:
1. Innkomne merknader ved varsel om oppstart

2. Trafikkanalyse for Kirkeby Nord, Asplan Viak, datert 7.7.2016
3. Notat «Kirkeby og Kallerud — bydelssenter eller storhandelsomrade», Vista
Analyse, datert

Kopi:

Birger Bakke, Havsja Invest AS

Tord Linnerud, Metallco AS

Geir Breendhaugen, JAF Arkitektkontor AS



NOTAT

Til: Einar Nordengen, Kontur AS

Kopi
Fra: Hans Ola Fritzen, Asplan Viak AS

Dato: 7.7.2016
Kirkeby Nord — Trafikkutredning

Oppsummering

Kirkeby Nord har i dag 8.100 mZ2, fordelt pa handel, industri, lager og boliger. Omradet er avgrenset av
Vestre Totenveg, Minnesundvegen og Gjavikbanen, og har atkomst fra Minnesundvegen med hgyresving
av og pa vegen. Dagens biltrafikk til-fra Kirkeby Nord er beregnet til 3.450 biler pa hverdager og 2.860 ADT.
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Planomradet planlegges utbygget med 5.000 m2 handel, fordelt pa.
e XXL-handel - 3.000 m?
e EL-kjgp-handel - 2.000 m?

| ICA eksisterende bygg i nordre del av omradet, som i dag star tomt, er det regnet med at det etableres
2.600 m2 annen handel. ICA-bygget er vist @verst i hayre hjarne pa figuren ovenfor.

Atkomster til Kirkeby Nord planlegges fra en ny vegarm pa rundkjgringen i krysset Minnesundvegen —
Ringvegen. Rundkjgringen ma da utvides til 40 meter diameter og den (senter) ma flyttes 5 meter mot gst.

Trafikken til-fra dagens handel og planlagt ny handel pa Kirkeby Nord er beregnet til 5.210 biler pa hver-
dager og 4.330 ADT. Stor venstresvingende biltrafikk fra Vestre Totenveg nord krever to felt i Minnesund-
vegen mot syd. Tilfartene til begge rundkjaringene ber ogsa ha to felt i minimum 20 meter lengde. Biltrafik-
ken forbi Kirkeby nord kan da avvikles uten overbelastning i de to rundkjgringene.
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1 DAGENS INFRASTRUKTUR

Kirkeby Nord ligger mellom Vestre Totenveg, Minnesundvegen og Gjgvikbanen, ca 1,4 km syd for Gjavik

sentrum. Bilatkomsten til Kirkeby Nord planlegges pa en ny vegarm (sort pil) fra rundkjeringen i krysset
Minnesundvegen — Ringveien.

5 bybussruter passerer i dag Kirkeby Nord pa Vestre Totenveg.

Rute 31 - Aslundmarka — Kallerud — Kirkeby Nord — Gjavik Skysstasjon
Rute 31 — Kopperud — Kirkeby Nord — Gjgvik Skysstasjon

Rute 33 — Ostbyhggda — Kirkeby Nord — Gjevik Skysstasjon — Tranberg
Rute 34 — Kopperud — Kirkeby Nord — Gjgvik Skysstasjon - Bjgrnsveen
Rute 36 - Ostbymarka — Kallerud — Kirkeby Nord — Gjgvik Skysstasjon

Figuren nedenfor viser dagens bybussruter som gar forbi Kirkeby Nord, og de to nsermeste holdeplassene.

Figur 1.1. Bybussruter forbi Kirkeby Nord og de to neermeste holdeplassene.

Alle bybussrutene har i dag en avgang pr time i hver retning, med en ekstra-avgang i morgen- og etter-
middagsrush pa rute 31. For a gi et godt kollektivtilbud til-fra Kirkeby Nord ma rutefrekvensen gkes radikalt.

Gangavstanden fra dagens holdeplass i Vestre Totenveg til sgndre del av planomradet er ca 170 meter
luftlinje. Hele planomradet dekkes innenfor 300 meter gangavstand fra holdeplassen i Vestre Totenveg.



2 DAGENS TRAFIKKSITUASJON

2.1 Turproduksjon og reisemiddelfordeling

Trafikken fra dagens virksomhet pa Kirkeby Nord er beregnet med felgende verdier for ansatte pr 100 m?,
personturer pr 100 m2, bilturer pr 100 m2, bilbelegg og reisemiddelfordeling.

Personer| Turproduksjon pr 100 m2 Reisemiddelfordeling
Arealbruk pr 100 m2 |Persontur Bilturer Bilbelegg G/S Buss Bil
Boliger 2,5 8 5 1,2 22 % 5% 73 %
Kiw i dagligvare 2,0 200 112 1,2 28 % 5% 67 %
Annen handel 1,1 24 16 1,2 14 % 5% 81 %
Elkjop 1,1 50 34 1,2 14 % 5% 81 %

Figur 2.1. Ansatte, turproduksjon og reisemiddelfordeling for dagens virksomhet pa Kirkeby Nord.

Turproduksjon i tabellene ovenfor er hentet fra falgende kilder.

e Boliger - PROSAM-137 - Boliger Oslo-Akershus, og PROSAM-152, RVU Oslo-Akershus
e Dagligvare - PROSAM-121 - 9 dagligvarebutikker i Oslo og Akershus

e Annen handel - Data fra Alna kjgpesenter

e Elkjogp - Data fra Elkjgp i Drammen

Reisemiddelfordelingen er anslatt for gang-/sykkelandel og kollektivandel. Bilandelen er beregnet som
100 % - G/S-andel - bussandel.

2.2  Trafikken til-fra Kirkeby Nord
Kirkeby Nord har i dag 8.100 m?, fordelt pa boliger, dagligvarehandel, annen handel og Elkjap.

Trafikken til-fra Kirkeby Nord er beregnet til 5.820 personturer pa hverdager. Bosatte og ansatte i planom-
radet er beregnet til 120 personer. Figuren nedenfor viser beregning av dagens trafikk til-fra Kirkeby Nord.

Kirkeby nord Utbygging Personturer Biltrafikk degn Parkering Biltrafikk E-time
Arealbruk 2016 | Areal Ansatt| G/S Kollektiv Bil Sum |Hverdag Lerdag ADT | Besgk Ansatt|Time %  Til Fra
Boliger 1100 28 20 4 65 89 54 16 35 17 15 % 6 2
Kiw i dagligvare 2000 40 (1120 200 2680 4000 2233 2998 1868| 42 20 183% 141 141
Annen handel 3000 33 102 36 587 725 489 607 = 403 19 17 183% 31 31
Bl-kjop 2000 22 140 50 813 1004 | 677 840 557 26 11 13% 43 43
Sum 8100 123 | 1382 291 4145 5818 | 3454 4460 2863| 87 64 13% 222 217
Reisemiddelfordeling 24% 5% 1% Arbeidsuker/ar 45 1,24 0,68 | 0,30 P-tid dagligv.
Kontor daglig tilstede 80 % Kontor lgrdag 30 % [P pr 100 m2 0,60 P-tid annen-h

Figur 2.2. Beregnet trafikk til-fra dagens virksomheter pa Kirkeby Nord.

Dagens biltrafikk til-fra Kirkeby Nord er beregnet til 3.450 biler p& hverdager og til 2.860 ADT, som gir en
beregnet bilandel pa 71 %. Timetrafikken i dimensjonerende ettermiddagstime (E-time) er beregnet til 222
biler til og til 217 biler fra Kirkeby Nord. Beregnet timetrafikk er i samsvar med trafikktellingen i ettermid-
dagsrush torsdag 2.6.2016. Det ble da registrert 224 biler til omradet og til 203 biler fra omradet.

Parkeringen med beregnet timetrafikk krever 87 bilplasser for besgkende i planomradet. Med 50 % bilan-
del for ansatte kreves i tillegg 48 plasser for ansatte.

2.3  Dagens biltrafikk pa vegnene i Gjavik

Dagens biltrafikk pa vegene i Gjgvik er hentet fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). Pa Ringvegen, som
ikke er med i NVDB, er biltrafikken beregnet ut fra timetrafikk i krysstellingen 2.6.2016.

Figuren nedenfor viser beregnet ADT pa de viktigste gatene i Gjavik sentrum og ved Kirkeby Nord i 2016.
Bla tall viser hvordan dagens biltrafikk til-fra Kirkeby Nord fordeler seg pa omrader og pa vegene i Gjgvik.
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Figur 2.3. Dagens biltrafikk i p& vegene Gjavik — ADT 2016, bl4 tall viser dagens biltrafikk til-fra Kirkeby Nord.

2.4  Dagens timetrafikk og kryssbelastning

Timetrafikken i kryssene ved Kirkeby ble registrert i en trafikktelling i ettermiddagsrush kl 15.00-16.30
torsdag 2.6.2016. Sterst timetrafikk var det i perioden kl 15.15-16.15. | neeromréadet til Kirkeby Nord er det
sett pa kapasiteten i de to kryssene pa Minnesundvegen.

Kapasitetsberegningene er gjort med programmet SIDRA versjon 7.0. Beregningene er presentert i figu-
rene med fglgende verdier for dimensjonerende time:

o Kapasitetsutnyttelse - Trafikkbelastning i tilfart / tilfartens kapasitet
o Forsinkelse - Gjennomsnitt forsinkelse i sekunder pr bil
o Maksimal bilkg - Mindre enn 5 % av tiden

Atkomsten fra Kirkeby Nord, hvor trafikken har vikeplikt for Minnesundvegen, har lav belastning. Bereg-
net kapasitetsutnyttelse er her 0,29 og forsinkelsen er 7 sekunder pr bil og beregnet bilka er 9 meter.

Figuren nedenfor viser timetrafikk og beregnet kryssbelastning i de to kryssene pa Minnesundvegen og i
atkomsten til Kirkeby Nord. Bla tall viser beregnet fordelingen av dagens biltrafikk til-fra Kirkeby Nord pa de
4 vegene inn mot omradet, Vestre Totenveg @st og vest, Minnesundvegen og Ringvegen. Sorte tall med
fet skrift viser sum trafikk inn og ut av kryssene. Sorte tall med tynn skrift viser hvordan trafikken fordeler
seg til hayre, rett frem og til venstre (sett inn mot krysset).
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Figur 2.4. Timetrafikk og kryssbelastning i de to kryssene i naeromradet til Kirkeby Nord — ettermiddagstime 2016.

Krysset Vestre Totenveg - Minnesundvegen har meget hay belastning pa begge tilfartene pa Vestre
Totenveg. Beregnet kapasitetsutnyttelse er her 0,90 og 0,98, forsinkelsen 21 og 38 sekunder pr bil og

beregnet bilka er 139 og 148 meter. Krysset er med dette overbelastet.

Krysset Minnesundvegen - Ringvegen har vesentlig lavere belastning enn krysset med Vestre Totenveg.
Beregnet kapasitetsutnyttelse er her 0,25-62 og forsinkelsen 8-17 sekunder pr bil og beregnet bilkg er 8-

40 meter. Tilfarten fra Ringveien er hgyest belastet.

Kryssutformingen som er lagt til grunn for kapasitetsberegning av kryssene ved Kirkeby Nord er vist i
figuren nedenfor. Tall i midtre sirkel viser diameter pa sentralgya i rundkjaringene, tall pa tilfart viser lengde

pa ekstrafelt inn mot rundkjeringen.

Figur 2.5. Kryssutforming som er lagt til grunn for kapasitetsberegning av kryssene ved Kirkeby Nord, og serviceniva.

Beregnet serviceniva (Level of Service) er vist med farge pa kjgrefelt. Gren farge viser best serviceniva
og red farge viser darligst serviceniva. Serviceniva illustrerer forsinkelsen pa de enkelte feltene inn mot

rundkjgringene.




2.5  Trafikkulykker

Figuren nedenfor viser trafikkulykker med personskade pa veiene i Gjavik i 8-ars perioden 2007-2014, (fra
Nasjonal Veidatabank - NVDB). Grgnt punkt viser ulykker med lett personskade, gult punkt viser ulykker
med alvorlig personskade og rgdt punkt viser dadsulykker (en dgdsulykke i Gjgvik sentrum).

Kirkeby
Nord

Figur 2.6. Trafikkulykker med personskade pa vegene i Gjovik i perioden 2007 — 2014 (NVDB), grent punkt viser ulykker
med lett personskade, gult punkt viser ulykker med alvorlig personskade og radt punkt viser dgdsulykke.

Ulykkene er oppsummert for de viktigste atkomstvegene til-fra Kirkeby Nord, som far sterst trafikkvekst fra
planlagt ny handel. Dette gjelder fglgende vegstrekninger i Gjgvik.

e Minnesundvegen (innenfor kart i figur 2.6)

e Vestre Totenveg vest-syd (innenfor kart i figur 2.6)

e Vestre Totenveg ost

e Ringvegen

e Rv4 nord (innenfor kart i figur 2.6)

e Strandgata og Hunnsvegen (til Marcus Thranes gate)



8

| 8-ars perioden 2007-2014 er det registrert 37 trafikkulykker pa de viktigste atkomstvegene til Kirkeby
Nord. Av disse har 8 trafikkulykker veert med alvorlig personskade.

Figuren nedenfor viser en oppsummering av trafikkulykkene pa de viktigste atkomstvegene til Kirkeby Nord,
fordelt pa vegstrekning og pa ulykkestype.

Dagens ulykkessituasjon Trafikkdata Trafikkulykker 2007 - 2014 Ulykkesfrekvens
Vegstrekning Km ADT = Kmit Bil MC  Sykkel Fotgj Sum @ Prar Gjovik Norge
Minnesundv - Jstre Totenveg | 2,0 9 800 50 5 2 1 8 1,0 0,14 0,32
Vestre Totenveg vest-syd 2,1 9 300 40 4 1 1 6 0,8 0,11 0,32
Vestre Totenveg ost 0,9 14000 40 3 2 2 7 0,9 0,20 0,32
Ringvegen 0,8 3800 50 3 3 0,4 0,36 0,75
Rv 4 nord 3,0 12100 50-80 8 1 9 11 0,09 0,32
Strandgata syd - Hunnsvegen| 1,0 7 100 30 1 1 2 4 0,5 0,20 0,75
Sum - snitt 9,7 9700 21 6 4 6 37 4,6 0,14 0,34

Figur 2.7. Trafikkulykker med personskade pa atkomstveger til Kirkeby Nord 2007-2014, og beregnet ulykkesfrekvens.

Trafikkulykker bil-bil (bil i figuren ovenfor) med 21 ulykker utgjer 57 % av ulykkene pa de vurderte vegs-
trekningene. De tre gvrige ulykkestypene fordeler seg relativ likt, med 4-6 ulykker pr ulykkestype.

Hoyest ulykkesfrekvens er det beregnet pa vegstrekningen Ringvegen, med 0,36. Dette er 50 % av gjen-
nomsnittlig ulykkesfrekvens for tilsvarende veger/gater i Norge (veger/gater med tett utnyttelse og 30-50
km/t). Alle tre ulykkene her har veert sykkelulykker, og dette tilsier at sikkerheten for syklister i Ringvegen
bar vurderes. | giennomsnitt har de vurderte vegstrekningene ca 40 % av gjennomsnittlig ulykkesfrekvens
for tilsvarende veger/gater i Norge.



3 TRAFIKK MED PLANLAGT UTBYGGING PA KIRKEBY NORD

3.1 Turproduksjon og reisemiddelfordeling

Trafikken til-fra planlagt virksomhet pa Kirkeby Nord er beregnet med fglgende verdier for bosatte og an-
satte pr 100 m2, personturer pr 100 m2, bilturer pr 100 m2, bilbelegg og reisemiddelfordeling.

Personer| Turproduksjon pr 100 m2 Reisemiddelfordeling
Arealbruk pr 100 m2 |Persontur Bilturer Bilbelegg G/S Buss Bil
Boliger 25 8 5 1,2 22 % 5% 73 %
Kiw i dagligvare 2,0 200 112 1,2 28 % 5% 67 %
Annen handel 1,1 24 16 1,2 14 % 5 % 81 %
XXL 1,1 48 16 1,2 14 % 5% 81 %
Blkjop 1,1 50 34 1,2 14 % 5% 81 %
ICA-annen handel 1,1 24 16 1,2 14 % 5% 81 %

Figur 3.1. Ansatte, turproduksjon og reisemiddelfordeling for planlagt virksomhet pa Kirkeby Nord.

Turproduksjon i tabellene ovenfor er hentet fra falgende kilder.

e Boliger - PROSAM-137 - Boliger Oslo-Akershus, og PROSAM-152, RVU Oslo-Akershus
e Dagligvare - PROSAM-121 - 9 dagligvarebutikker i Oslo og Akershus

e Annen handel - Data fra Alna kjgpesenter

e Elkjogp - Data fra Elkjgp i Drammen

Reisemiddelfordelingen er anslatt for gang-/sykkelandel og kollektivandel og bilandelen er beregnet som
100 % - G/S-andel - bussandel.

Reisemonsteret, dvs. fordeling av biltrafikken til-fra Kirkeby Nord, er gjort med utgangspunkt i bosatte og
arbeidsplasser i Gjgvik (i trdéd med trafikkutredningen for Gjgvik sentrum fra 25.11.2009).

3.2  Trafikken til-fra Kirkeby Nord

Kirkeby Nord planlegges med 5.000 m? ny handel, fordelt pa XXL-handel og El-kjep. | tillegg er det regnet
med 2.600 m2 annen handel i eks ICA-bygg, som i dag star tomt. Trafikken til-fra Kirkeby Nord med planlagt
ny handel er beregnet til totalt 8.420 personturer pa hverdager, med 180 ansatte og bosatte i omradet.

Kirkeby nord Utbygging Personturer Biltrafikk degn Parkering Biltrafikk E-time
Arealbruk Areal Person| G/S @ Buss Bil Sum |Hverdag Lerdag ADT | Besgk Ansatt|Time % Til Fra
Boliger 1100 28 20 4 65 89 54 16 35 17 15 % 6 2

Kiw i dagligvare 2000 32 [ 1120 200 2680 4000| 2233 2998 1868 42 16 183% 141 141
Annen handel 5000 44 169 60 979 1209 816 1011 671 31 22 13% 52 52
Eks virksomhet| 8100 104 | 1309 265 3724 5298 | 3103 4025 2574| 73 55 13% 199 195
XXL-handel 3500 39 237 84 1369 1690 | 1140 1531 954 43 19 183% 72 72
Bl-kjgp 2000 18 112 40 650 803 542 672 446 21 9 13% 34 34
ICA-annen handel | 2 600 23 88 31 509 628 424 569 355 16 12 13% 27 27
Ny virksomhet 8100 80 437 156 2528 3121 | 2107 2772 1754| 80 40 13% 133 133
Kirkeby nord 16200 183 |1746 421 6252 8418 | 5210 6797 4329| 153 94 13% 333 328

Reisemiddelfordeling 14% 5% 81% Arbeidsuker/ar 45 1,02 0,52 | 0,30 P-tid dagligv.
Kontor daglig tilstede 80 % [ P-turer 100 m2 handel 55 |Kontor lgrdag 30 % [P pr 100 m2 0,60 P-tid annen-h

Figur 3.2. Beregnet trafikk til-fra Kirkeby Nord med planlagt utbygging.

Biltrafikken til-fra Kirkeby Nord er beregnet til 5.210 biler pa hverdager og til 4.320 ADT, som gir 81 %
bilandel. Timetrafikken i ettermiddagstime er beregnet til 333 biler til og 328 biler fra Kirkeby Nord.

Parkeringen med beregnet timetrafikk krever 153 bilplasser for besgkende i planomradet, 73 plasser ved
eks virksomhet og 80 plasser ved ny virksomhet. Med 50 % bilandel for ansatte kreves i tillegg 94 plasser,
55 plasser ved eks virksomhet (inklusive boliger) og 40 plasser ved ny virksomhet. Til sammen gir dette
1,54 bilplasser pr 100 m2, som er i trdd med P-normen for sone 1 og 2 i Gjavik.

Trafikkveksten til-fra Kirkeby Nord med planlagt ny handel er beregnet til 1.760 biler pa hverdager og til
1.470 ADT. Dette er 51 % mer enn dagens biltrafikk til-fra Kirkeby nord.
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3.3  Biltrafikk pa vegnene i 2030 med planlagt utbygging

Figuren nedenfor viser beregnet ADT pa vegene i Gjavik med planlagt utbygging av Kirkeby Nord. Bla
prosenttall viser beregnet trafikkfordeling til-fra Kirkeby Nord. BI& trafikktall viser beregnet ADT trafikkvekst
til-fra Kirkeby Nord med planlagt ny handel, fordelt pa vegene i Gjgvik.

Fv 1832 Hunnsvegen Fv T72[{Marcus Thranesg Rv 4 Lilehammervegen
7% 3600 4% 2% 2% || 13400
110 60 Strandgatal 30 180
6 700
Hunnsvegen 180
Fv 172 4400 210 Bryggevegen
Hans Mustads gate 3%
6 000
180
3900 Fv33
2% N 270
Strandgata Rv 4
* ¥ Fv 33
10 500
180
1%
Vestre Totenveg|| 460
460
Alfarvegen
150 Kirkeby N
trafikkvekst
ADT 1470
Vestre Totenveg
10 100 Ringvegen 400
%% Generell trafikkvekst 400 Kirkeby nord - Trafikkutredning
27 % | Trafikkfordeling Kirkeby Nord §Fv 111 Fv 33 Med utbygging - ADT 2030
400 ADT vekst Kirkeby Nord 27 % Minnesundvegen|27 %  Asplan Viak AS 7.72016

Figur 3.3. Beregnet biltrafikk ADT 2030 pa vegene i Gjovik, bl4 tall viser beregnet ADT-vekst til-fra Kirkeby Nord.

Biltrafikken pa vegene i Gjgvik i 2030 er beregnet med planlagt ny handel pa Kirkeby Nord (inkl. annen
handel i tomt ICA-bygg). Det er ogséa regnet med 16 % generell trafikkvekst, iht offisiell prognose for Opp-
land fylke.

De viktigste atkomstvegene til-fra Kirkeby Nord far med dette falgende trafikkvekst for ADT frem til 2030
- bla prosenttall viser trafikkveksten til-fra Kirkeby Nord med planlagt ny handel.

e Minnesundvegen syd 20 %, 3 % - Minnesundvegen nord 23 %, 6 %
o Vestre Totenveg st 19 %, 3 % - Vestre Totenveg vest 21 %, 5%
o Vestre Totenveg syd 20 %, 4 % - Alfarvegen 17 %, 1 %
e Strandgata syd 18 %, 2 % - Hunnsvegen 20 %, 4 %

e Rv4 nord 18 %, 1 % - Rv 4 vest 17 %, 1 %
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Trafikkveksten fra planlagt ny handel pa Kirkeby Nord (annen handel i ICA-bygg) utgjer kun 15-20 % av
total trafikkveksten pa atkomstvegene ved planomradet. Pa det gvrige vegnettet i Gjgvik utgjer trafikkveks-
ten til-fra Kirkeby Nord 5-10 % av den totale trafikkveksten. Det er derfor den generelle trafikkveksten som
er hovedarsaken til at dagens rundkjgringer (og vegsystem) ikke klarer trafikkavviklingen ved Kirkeby nord.

3.4  Timetrafikk og kryssbelastning ved planomradet i 2030

Timetrafikken i 2030 er beregnet med utgangspunkt i dagens registrerte timetrafikk i ettermiddagsrush.
Det er regnet med trafikkvekst fra planlagt ny handel pa Kirkeby Nord og i tillegg 15,6 % generell trafikkvekst
pa evrig trafikk, iht offisiell prognose for Oppland fylke. Dette er den generelle trafikkveksten i perioden
2016-2030 som ADT (i figur 3.3) er beregnet med.

Figuren nedenfor viser beregnet timetrafikk og kryssbelastning i de to kryssene Ved Kirkeby Nord i 2030
med planlagt ny handel, med dagens Minnesundveg mellom de to kryssene. Bla prosenttall viser forde-
lingen av biltrafikk til-fra Kirkeby Nord, og bla trafikktall viser beregnet total timetrafikk til-fra Kirkeby Nord
med planlagt ny handel. Sorte tall med fet skrift viser sum trafikk inn og ut av kryssene. Sorte tall med tynn
skrift viser hvordan trafikken fordeler seg til hayre, rett frem og til venstre (sett inn mot krysset).

106 [Kapasitetsutnyttelse 69 % stre Totenveg
72 sek |Forsinkelse sek pr bil 230 227
323 m |[Maksimal bilkg 32% 106 1052 1021
100 338 1056 64 70 588 230
41sek | 78 Bensin:. 108 0,70
251m 115 176 10 sek 0,60 227
g 104 74 m b 56 m 1B sek ©
Fv 33 Vestre Totenveg 67 12 sek 33m 89 328
Fv 33 Vestre Totenveg 35 Bm 333
124 Ringvegen Kirkeby N
816 106 0,79 12 0,64 Til 333
572 |72 sek 0 sek 270 0,48 9sek Fra 328
902 330 [323m 77m 8 13 sek 39m
126 478 543 371 259 | 25m 53 36 461 90
38 % 1048 1021 12 2 836 640
231 228 Kirkeby Nord[| 4% = 93 89 90 Kirkeby Nord
6% Genvekst Minnesundvegen E-time 2030(| 6% Genvekst Minnesundvegen 27 % E-time 2030

Figur 3.4. Timetrafikk og kryssbelastning i de to kryssene ved Kirkeby Nord i 2030 med planlagt ny handel, med dagens
Minnesundveg — bla prosenttall viser trafikkfordeling og bla tall viser timetrafikken til-fra Kirkeby Nord.

Krysset Vestre Totenveg - Minnesundvegen blir overbelastet pa tilfartene fra Vestre Totenveg @st og
vest. Beregnet kapasitetsutnyttelse er her 1,00 og 1,06, forsinkelsen er 41 og 72 sekunder pr bil og beregnet
bilkg er 251 og 323 meter. Krysset er med dette sterkt overbelastet og vil ikke klare trafikkavviklingen, med
dagens utforming av vegsystemet.

Det er stor venstresvingende trafikk fra Vestre Totenveg @st som er hovedarsaken til at krysset blir
overbelastet. Med venstresving mot syd pa begge feltene fra gst vil krysset fa vesentlig bedre kapasitet.

Krysset Minnesundvegen - Ringvegen far vesentlig lavere belastning. Beregnet kapasitetsutnyttelse er
her 0,43-0,70 og forsinkelsen 9-13 sekunder pr bil og beregnet bilka er 19-56 meter.

Kryssutformingen som er lagt til grunn for kapasitetsberegning av de to kryssene ved Kirkeby Nord er vist
i figuren nedenfor. Det er regnet med forlengelse av det ekstra feltet inn mot begge rundkjgringen til ca 20
meter lengde. Dette krever at de tre gangfeltene ved krysset Vestre Totenveg — Minnesundvegen ma flyttes
ca 10 meter bort fra krysset.
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Figur 3.5. Kryssutforming som er lagt til grunn for kapasitetsberegning av kryssene ved Kirkeby Nord og serviceniva.

3.5

Kryssbelastning med 4 felt pa Minnesundvegen ved Kirkeby Nord

Med dagens utforming av Minnesundvegen mellom de to kryssene, og av kryssene vil ikke vegsystemet
klare trafikkavviklingen med planlagt ny handel pa Kirkeby Nord. En trafikklgsning med 4 kjgrefelt pa Min-
nesundvegen mellom de to kryssene er derfor vurdert. Dette vil gi mulighet for venstresving fra begge felt
i tilfarten fra Vestre Totenveg gst, som har stgrst trafikk i krysset.

Figuren nedenfor viser beregnet timetrafikk og kryssbelastning i de to kryssene Ved Kirkeby Nord i 2030
med planlagt ny handel, med 4 felt i Minnesundvegen mellom de to kryssene. Bla prosenttall viser forde-
lingen av biltrafikk til-fra Kirkeby Nord, og bla trafikktall viser beregnet timetrafikk til-fra omradet med plan-

lagt ny handel.

0,81 |Kapasitetsutnyttelse
% sek |Forsinkelse sek pr bil
67 m [Maksimal bilkg

Fv 33 Vestre Totenveg

38 %

Signalregulert
gangfelt

6 % Genvekst

32% | 106
338 1056
78

Fv 33 Vestre Totenveg

543
1021 228

Minnesundvegen

Kirkeby Nord
E-time 2030

69 %

Ostre Totenveg

230 227
1052 1021
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Bensin: 108 0,69
176 0 se 0,56 227
74 | 043 ] 55m fisek |
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35 Bm 333
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12 041 Til 333
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12 © 836 640
4% 93 89 90 Kirkeby Nord
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Figur 3.6. Timetrafikk og kryssbelastning i de to kryssene ved Kirkeby Nord i 2030 med ny planlagt handel, med 4 felt
i Minnesundvegen — bla prosenttall viser trafikkfordeling og bla tall viser timetrafikken til-fra Kirkeby Nord.
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Krysset Vestre Totenveg - Minnesundvegen far lavere belastning med 4 felt pA Minnesundvegen. Be-
regnet kapasitetsutnyttelse blir da 0,73-0,82, forsinkelsen 14-21 sekunder pr bil og maksimal bilkg 61-84
meter. Krysset far med dette god trafikkavvikling, men det ikke taler ytterligere trafikkvekst.

Krysset Minnesundvegen - Ringvegen far vesentlig lavere belastning, med beregnet kapasitetsutnyttelse
0,41-0,69, 7-13 sekunder forsinkelse pr bil og 17-55 meter bilk@. Kryssbelastningen er hgyest fra Minne-
sundvegen nord. Krysset far med dette god trafikkavvikling, og det taler noe trafikkvekst.

Gangkryssingen over Minnesundvegen, som krysser 4 kjgrefelt, ma signalreguleres. Denne ma legges
sa langt fra rundkjgringene som mulig, av hensyn til bilkger inn mot gangkryssingen. Beregnet kapasitets-
utnyttelse i gangkryssingen er 0,52 - 0,53, forsinkelsen 10 sekunder pr bil og beregnet bilka er 72-75 meter.
Dette innebaerer at bilkaene fra signalkrysset kan pavirke trafikkavviklingen i de to rundkjaringene.

Minnesundvegen bgr ha to felt i begge retninger mellom de to rundkjgringene. Det er ettermiddagstimen
som er vurdert i denne trafikkutredningen, da denne er dimensjonerende for Kirkeby Nord med handel.
Trafikken forbi Kirkeby Nord kan imidlertid veere starre mot nord i morgentimen.

Kryssutformingen som er lagt til grunn for kapasitetsberegning av de to kryssene ved Kirkeby Nord, med
4 felt i Minnesundvegen mellom de to kryssene, er vist i figuren nedenfor. Det er ogsa regnet med
forlengelse av det ekstra feltet inn mot begge rundkjgringen til ca 20 meter, som i kap 3.4.

Figur 3.7. Kryssutforming som er lagt til grunn for kapasitetsberegning av kryssene ved Kirkeby Nord og serviceniva.

Beregnet serviceniva (Level of Service) er vist med farge pa kjarefelt. Greon farge viser best serviceniva
og rgd farge viser darligst serviceniva. Serviceniva illustrerer forsinkelsen pa de enkelte feltene inn mot
rundkjaringen.

3.6 Trafikksikkerhet

Trafikkulykker vil statistisk gke med ca 0,9 x trafikkakningen, nar ingen andre forhold endrer seg. Figuren
nedenfor viser hvordan ulykkesgkningen er beregnet a bli pa de viktigste atkomstvegene til Kirkeby Nord
med beregnet trafikkvekst til-fra planlagt handel pa Kirkeby Nord.



14

Ulykkesendring med Ulykker | Ulykkesendring med trafikkvekst Mulig ulykkesreduksjon
trafikkvekst Kirkeby Nord | pr ar i dag [ADT endring Ulykkesgkn. Ulykker pr ar Tiltak Effekt Ulykkesred.
Minnesundv - Jstre Totenveg 1,0 400 0,04 1,0 -10 kvt -20 % -0,2
Vestre Totenveg vest-syd 0,8 450 0,03 0,8 -10 kvt -20 % -0,2
Vestre Totenveg ost 0,9 460 0,03 0,9 -10 krmvt -20 % -0,2
Ringvegen 0,4 50 0,00 0,4 -10 krmvt -20 % -0,1

Rv 4 nord 1,1 180 0,02 1,1

Strandgata syd - Hunnsvegen 0,5 240 0,02 0,5 -10 kvt -20 % -0,1
Sum 4,6 300 0,13 4,8 -10 km/t 20 % -0,7

Figur 3.8. Beregnet ulykkesgkning pa viktige atkomstvegene til Kirkeby Nord som fglge av trafikkekningen fra
planlagt ny handel pé Kirkeby nord, og mulig ulykkesreduksjon med tiltak.

Antall ulykker med personskade er beregnet & ske med 0,13 ulykker pr ar til 4,8 ulykker pr ar pa de
viktigste atkomstvegene, som falge av trafikkgkningen fra planlagt ny handel pa Kirkeby Nord.

Lavere kjgrehastighet kan redusere antall ulykker. Med 10 km/t fartsreduksjon de vurderte veistrek-
ningene, fra 50 til 40 km/t og fra 40 til 30 km/t kan ulykkene reduseres med 0,7 ulykker pr ar.

Opphevede gangkryssinger kan veere et tiltak som kan dempe farten pa hovedveien. Disse bgr imidlertid
legges naer bussholdeplassene, av hensyn til bussenes kjgrehastighet.

3.7  Oppsummering — planlagt utbygging

Planlagt ny handel pa Kirkeby Nord og generell trafikkvekst vil gi betydelig trafikkakning i atkomstkryssene
til planomradet, og dagens rundkjaringer vil ikke klare trafikkavviklingen. | begge rundkjgringene ma tilfar-
tene ha to kjerefelt i minimum 20 meter lengde.

Minnesundvegen ma utbygges til 4 felt mellom de to rundkjaringene ved Kirkeby Nord, slik at begge felt
fra Vestre Totenveg @st kan ha venstresving mot Minnesundvegen. Uten utvidelse av Minnesundvegen til
4 felt vil det bli stor overbelastning i rundkjaringen i krysset Vestre Totenveg — Minnesundvegen.
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4 UTFORMING AV ATKOMSTKRYSS

4.1  Atkomstkryss med to felt i Minnesundvegen mellom kryssene

Atkomsten til Kirkeby Nord ma legges direkte fra rundkjgringen i krysset Minnesundvegen — Ringvegen.
Dette krever at rundkjgringen ytre diameter utvides fra dagens 35 meter til 40 meter. Rundkjgringen ma
ogsa flyttes ca 5 meter mot gst, for & fa en god tilfart fra Kirkeby Nord.

Tilfartene i begge rundkjeringer ma fa ekstra kjgrefelt i minst 20 meter lengde. Dette krever at de tre gang-
kryssingene ved rundkjgringen i krysset med Vestre Totenveg flyttes ca 10 meter bort fra rundkjeringen.

Figuren nedenfor viser kryss og atkomstveg til Kirkeby Nord, med to felt i Minnesundvegen.

Figur 4.1. Utforming av rundkjeringer og atkomstveg til Kirkeby Nord, med to felt i Minnesundvegen — mél 1:1.500.
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4.2  Atkomstkryss med 4 felt i Minnesundvegen mellom kryssene

Atkomsten til Kirkeby Nord ma legges direkte fra rundkjgringen i krysset Minnesundvegen — Ringvegen.
Dette krever at rundkjgringens ytre diameter utvides fra dagens 35 meter til 40 meter. Rundkjgringen ma
ogsa flyttes ca 5 meter mot gst, for a fa en god tilfart fra Kirkeby Nord.

Tilfartene i begge rundkjeringer ma fa ekstra kjgrefelt i minst 20 meter lengde. Dette krever at de tre gang-
kryssingene ved rundkjgringen i krysset med Vestre Totenveg flyttes ca 10 meter bort fra rundkjeringen.

Minnesundvegen ma utvides til 4 felt mellom de to rundkjgringene for & unnga overbelastning i nordre
rundkjering. Figuren nedenfor viser kryss og atkomstveg til Kirkeby Nord med 4 felt i Minnesundvegen, og
med et signalregulert gangfelt over Minnesundvegen.

Figur 4.2. Utforming av rundkjoringer og atkomstveg til Kirkeby Nord, med 4 felt i Minnesundvegen — mal 1:1.500.
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Kirkeby og Kallerud — bydels-senter eller storhandelsomrade?

1. Innledning

1.1 Oppgaven

Som alle andre norske byer mater Gjevik utfordringer om hvordan byen og
planleggerne skal mate den store transformasjonen som skjer i varehandelen, hvordan
byen skal mgte kundenes krav om lav pris og bredt utvalg og hvordan mgte
utfordringene med et sentrum som tappes for liv. Og i denne problemstillingen er det
sentralt & stille spgrsmalet “hva skaper liv i sentrum?” Er det handelen som skaper liv
og trekker folk, eller er ikke rammebetingelsene godt nok fundert i virkeligheten?

Vi har gjennomfart befaringer i omradet rundt Kirkeby og Kallerud og vi har ogsa
giennomfgrt mgte hos arkitekten.

1.2 Dagens situasjon og planstatus

Kirkeby bydelsenter har i dag store butikkenheter og bydelssenteret har ogsa en
beliggenhet som i liten grad tilbyr beboerne i bydelen en mgateplass. Det er riktignok litt
uservering, men det der mye biler og store fabrikkliknende bygg i hele omradet. Det
positive er at det meste er publikumsrettet virksomhet. Men det er i stor grad bilbasert.

Kirkeby bydelssenter har ingen smaformater og heller ikke handel i strgksgater, og
samlokaliseringen med naeringsomrader med plasskrevende handel gjgr at omradet
fungerer som en del av ett stort bilbasert handelsomrade og det er kun en planmessig
grense mellom bydelssenteret og handelsomradet for plasskrevende varer.

Det er antagelig kun planleggerne som vet hvor grensen til bydelssenteret gar.
Mannen i gata har antagelig ingen oppfatning av grensen mellom lilla og brun
farge pa plankartet.

For utenfor bydelssenteret ligger bade forretninger med bade sport, bilrekvisita og
Europris som selger utvalgsvarer som jernvare, interigr, dagligvarer og fritidsartikler.
Noe av de samme varene selges i bilrekvisitaforretninger. Det selges med andre ord
en rekke varer som kommunen har definert som detaljhandel som skal lokaliseres i
sentrum.

Kommunen gnsker handel med utvalgsvarer i sentrum. Det er bra. Men handel i
sentrum er ogsa i transformasjon. Og de store formatene, enten det er XXL, Jula,
Biltema eller Europris egner seg ikke i sentrum. Det er derfor de ligger
sentrumseksternt

Kirkeby og Kallerud har en lang rekke handels- og servicetilbud. Flere av disse er ikke
direkte definert som plasskrevende virksomhet. Men alle er store enheter i
fabrikkliknende bygg som egner seg darlig i sentrum der butikker skal henvende seg
mot gateplan. Alle disse er samlokalisert i et effektivt handelsomrade. Se oversiktskart i
Figur 1-1. Bade Europris og Coop Xtra ligger allerede inne i omradet. Pa Kallerud er
det tilsvarende mange butikker med bredt vareutvalg,
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Figur 1-1 Oversikt over handelsetableringer i omradet

1.3 Noen fakta om handelsutvikling

Detaljhandelen gker og Oppland ligger under snittet for landet. Mens snitt for landet i
2015 14 pa NOK 82 718 |a snittet for Oppland pa NOK 76 522. Og det til tross for at
Oppland er en landets storste hyttekommuner der en skulle forvente at
meromsetningen i turistsesongen ville gitt utslag. Se Figur 1-2.

Kategorien plasskrevende varer gker i landssnittet og en rekke fylker opplever sterk
vekst innen denne kategorien. Plasskrevende varer er mgbler, byggevarer, elektro m fl.
Igjen ser vi at i Oppland ligger under snitt for landet. Sportsforretninger er ikke definert
inn i denne kategorien, men utviklingen indikerer at disse forretningskonseptene tar
markedsandeler. De er ogsa darlig egnet i et tett og kompakt sentrum. Det viser at
sentrum tappes for handelstilbud. Se Figur 1-3.
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Figur 1-2 Utvikling i omsetning i varehandelen. 2008 — 2015. Prisjuster. Eks mva.
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Figur 1-3 Utvikling i omsetning i kategorien plasskrevende varer. 2008-2015. Prisjustert.
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Kategorien "bredt vareutvalg” er sammen med “plasskrevende varer’ vinneren i
markedet. Se Figur 1-4. Bredt vareutvalg er forretninger som COOP Obs m fl. De
selger dagligvarer men med en stor andel non-food. Europris m fl er ogsa definert i
denne kategorien. Det har veaert en voldsom vekst i denne kategorien siden 2008 og
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veksten kan forventes & fortsette fremover. Begge disse kategoriene vokser fordi de
kan tilby et bredt utvalg varer som er prisgunstige og med rett lokalisering; lett
tilgjengelig for kunder som kommer med bil.

En familie handler flere tonn med dagligvarer per ar og de aller fleste familier bruker
bilen nar de handler. Det er et mal a redusere bilbruken og klimagassutslippene, men
handlereiser har vist seg vanskeligere & gjennomfare uten bil.

BREDT VAREUTVALG - UNNTATT MATVARER
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Figur 1-4 Utvikling i omsetning i kategorien bredt vareutvalg. 2008-2015. Prisjustert. Eks
mva

Kilde SSB/Vista Analyse

Med stor vekst i de nevnte kategoriene viser statistikken at det er utvalgsvarer som
taper terreng. Salg av utvalgsvarer i butikk er i nedgang. Se Figur 1-5. Med
utvalgsvarer menes kleer, sko og annen butikkhandel med smavarer, gaver,
apotekvarer osv. Ogsa i denne kategorien ligger Oppland under snittet for landet og
utviklingen fglger samme retning.

Utvalgsvarer er sammen med sportsartikler, bokhandel og foto blant de forretninger
som i gkende grad handles over nett. Netthandelen er i vekst og forventes a gke i
arene som kommer. Se Figur 1-6.
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UTVALGSVARER - PER INNBYGGER
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Figur 1-5 Utvikling i omsetning i kategorien utvalgsvarer. 2008-2015. Prisjustert. Eks mva
Kilde SSB/Vista Analyse

NETTHANDEL LAND

Figur 1-6 Utvikling i omsetning i netthandel. 2008-2015. Prisjustert. Eks mva
Kilde SSB/Vista Analyse
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1.4 Handel i endring

Sportsbransjen er underlag stadig teffere konkurranse pa pris. Det er stadig flere
sportsforretninger som legger ned og de store forretningskonseptene overlever. Det er
rom ogsa for de sma, men de ma i stagrre grad utvikle tilbud der det er koplinger mellom
varer og tjenester. Det er mange eksempler pa sportsbutikker som gar bra med
nisjespesialisering. Vi finner sport med spesialitet innen:

Jakt og fiske
Jakt og vapen
Sykkel
Langrenn
Kajakk
Fjellsport
Klatring

Alpint

Felles for de som lykkes i dette nisjemarkedet er at de ogsa tilbyr tjenester som
sykkelreparasjoner, deltakelse i sykkelritt, reiser og trening som et eksempel. Disse
utfyller da de store prisgunstige tilbudene i megastores som Sport 1 og XXL inngar i.

Omsetningen i sport viser store variasjoner. Hamar er et eksempel pa en by som har
hatt en stor vekst etter at XXL ble etablert i byen. Men ogsd mange andre byer har
vekst i sportsomsetningen der XXL er etablert.

Utviklingen i sport - byer med XXL
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Figur 1-7 Utvikling i omsetning i kategorien sport i et utvalg byer der XXL har butikk.
2008-2015. Prisjustert. Eks mva

Kilde SSB/Vista Analyse
Ved & se naermere pa dekningsgrader i sport, ser vi at markedsandelene gker i byer

med XXL.(f eks Hamar). Mens andre taper, som for eksempel Gjgvik. Det er en
urovekkende situasjon at enkeltkonsepter kan gi slike utslag. Men mer utfordrende er
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at villigheten til & reise til disse mega-stores’ene er sa stor at handelslekkasjen kan
forventes a gke ytterligeree.
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B Dekningsgrad 2008 ™ Dekningsgrad 2015

Figur 1-8 Utvikling i dekningsgrader i sportsartikler i et utvalg byer. 2008-2015.
Prisjustert. Eks mva

Kilde SSB/Vista Analyse

Sammenfattet:

Sportsartikler er under sterkt prispress; bade fra nett og fra de store
leverandgrene som presser prisene ned og fra netthandel

Netthandel for sportsartikler er i sterk vekst

Sportsartikler fraktes hjem med bil (treningsmaskiner, sykler, skiutstyr,
hundefér, telt, soveposer osv) — sport er transportkrevende

Nar prisene presses, ma lokalene veere billige. Det krever billige tomter, billige
bygg, store enheter og effektive bygg. Det kreves ogsa hay fleksibilitet.

De store enhetene tar markedsandeler

Kundene handler sportsartikler relativt sjelden og reisevilligheten er stor for a
reise til andre byer for & handle

Den kommunen som ikke tilpasser seg markedets etterspgrsel, mister
omsetning.
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2. Handel og forbruk i endring

2.1 Forbruket er i endring og handelen i transformasjon

Varehandelens egenart og folks handlemgnster har endret seg mye de siste tidrene.
Lokalisering av boliger og arbeidsplasser utenfor sentrum har bidratt til et stadig
gkende handelstilbud der folk bor. P& mange mater kan man si at handelstilbudet
lokaliseres der det er kunder og det er flest kunder der folk bor. Tilbudet av varer har
gkt mye siden tusenarsskiftet, mens vi na ser en endring der forbruket dreier mot mer
kigp av tjenester (servering, reiser, trening/helse og kultur). Kjgpesenteraktarene har
allerede begynt & tilpasse seg denne trenden ved a trekke stadig mer tjenester inn i
kigpesentrene. Dette er en utfordring fordi tilbud av varer og tjenester er seerlig godt
egnet for sentrumslokalisering der kunden ikke trenger bil for & benytte seg av tilbudet.
Vi ser ogsa at sentrumssonen utvides i mange byer og tettsteder og dermed reduseres
kompaktheten i sentrum og med den reduseres ogsa friksjonen, som er helt vesentlig
for & generere opphold og kommersielle tilbud.

Boliger og arbeidsplasser flyttes ut av sentrum. Offentlige virksomheter trekkes ogsa
ut av sentrum i mange byer. Handelen skal redde sentrum og blir det eneste
virkemiddelet planleggerne kan benytte. Det er ikke nok for & skape liv i sentrum.

Flere byer og tettsteder har som mal a fa kjgpesentrene inn i sentrum. Det fungerer
kun dersom senteret blir en del av strgksgatene og innlemmes i gateplan. Dersom
senteret eller butikkenheten blir stdende midt i byen med kun en inngang mens resten
av bygget har metervis av lukket fasade mot gateplan, vil man ikke oppna urban
kvalitet. Og det blir heller ikke mye folk i gatene.

Hvordan skal handelen redde sentrum og skape liv i sentrum, s& lenge butikkene
stenger klokken 17 og bade kvinner og menn stort sett er i arbeid fram til kl 16.
Situasjonen er ikke som tidligere da det var handel i gatene om formiddagen mens
kvinnene var hjemme og mannen i jobb. Norge er et av de landene i verden som har
hgyest andel yrkesaktive kvinner. De skaper ikke liv i gateplan om formiddagen

Det vil i fremtiden bli stadig vanskelig & skape liv i sentrum pa formiddagen. Butikkene i
sentrum stenger kl 17. Det er ikke uten grunn folk bruker kjgpesentrene. Det er fordi de
holder apent nar familien har tid til & handle.

Det er ikke uten grunn at de sentrumsomraddene som har aktivitet og sirkulasjon
nettopp er de sentrumsomradene som har tilbud pa kveldstid. Kafeer, kultur,
treningssentre og mgateplasser med kveldstilbud er i dag de mest vitale
sentrumsomradene.

Mens sentrum tappes for butikker, popper det opp tilbud innen kultur, bespisning,
treningssentre, privat tienesteyting av ulike slag. Og de bysentraene som har mest liv,
lever best pa kveldstid nar folk ikke er pa jobb og de tilbyr mye annet enn handel.

Tettsteder som tilbyr handel er gjerne mer marginale og omsetningen per
kvadratmeter er lav.
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De siste trendsignalene viser at forbruket er i endring og at det for utvalgsvarer er stor
konkurranse om pris. De prisgunstige alternativene tar store markedsandeler.

Det er en gkende konkurranse pa pris i varehandelen. Sentrumsbutikker konkurrerer
mot netthandel og store butikkenheter med stadig bredere vareutvalg lokalisert i
billige bygg pa billige tomter i sentrums randsone.

2.2 Utfordringer i sentrum

Uegnet bygningsmasse eller uegnete lokaler?

Lokalisering av ulike handelskategorier sett fra tiltakshavers side skjer etter samme
tenkning som annen neeringsaktivitet, sd& naer kunden som mulig. Lokaliseringen
differensieres slik at handelstilbud som er transportskapende gjerne lokaliseres utenfor
sentrumskjernen slik at tilbudet er lett tilgjengelig med bil. Store dagligvareforretninger
lokaliseres ogsa lett tilgjengelig med bil, ettersom dagligvarer er tunge/har stort volum.
En utfordring er at mange butikker ikke har utstilling i vinduene mot gateplan og derfor
heller ikke bidrar til et attraktivt byrom. Dagligvareforretninger er et eksempel pa det, se
Figur 2-1 der en dagligvareaktgr har lukket hele fasaden mot gateplan. Det gir ikke liv i
gateplanet.

Figur 2-1 Eksempel fra Stremmen sentrum. Dagligvarebutikk i gateplan. Eksempel pa for
store lokaler og leietakere som lukker fasaden mot gateplan.

Nar butikkene ikke bidrar mot gateplan, far vi forvitring selv med store offentlige
investeringer i for eksempel miljggater. | Stremmen sentrum — som vi ser pa bildet over
- er det tilrettelagt for naering i farste etasje uten at det har stimulert nevneverdig il
urban vitalitet. Det samme ser vi i gagata i Moss hvor kommunen har opprustet gaten,
men hvor lokalene likevel ikke er attraktive nok, se Figur 2-2. Det har veert et uttrykt
planmal fra mange kommuner at farste etasje skal veere tilrettelagt for naering, men det
er ikke lett & f& dette til. Et problem er at lokalene er for store for de sma
nisjeforretningene. Et annet problem er at leietakerne ikke settes sammen slik at de
samlet stimulerer til folks ferdsel. Asker sentrum er et eksempel pa det motsatte. Her
er det en stor eier som setter sammen en butikk- og servicemix som bidrar til bruk av
sentrum. | samarbeid med kommunen tilrettelegges torg, mgteplasser, kulturhus mv i
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sentrum slik at ulike funksjoner trekker ulike brukere. Lokalisering tett ved togstasjon er
ogsa er komparativt fortrinn i Asker som bidrar til sirkulasjon i gateplan.”

Figur 2-2 Eksempel fra Moss sentrum, med tomme lokaler i gagata.

Stroksgatene forvitrer fordi lokalene er uegnet, enten de er for store (Figur 2-3) eller
ikke tilpasset den virksomheten som sgker mot sentrum, eller fordi butikkkonseptene
som sgker mot sentrum ikke har et system for utstilling av varer mot gateplan. De
bruker innvendige vegger til reoler for varer.

Figur 2-3 Eksempel fra Forde, med uegnet virksomhet og lite attraktiv bygning.

Motstykket er sma lokaler i attraktive bygg, gjerne gamle trehus slik vi ser i eksemplene
fra Forde og @rnes sentrum, se Figur 2-4.

! Foredrag av Tanberg. KMD seminar Vettre, 2014.
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Figur 2-4 Eksempler fra Ferde og @rnes. Eksempler pa handel som fungerer i gateplan.
Smaskala og utadrettet i attraktive bygg.

Fragmentert gardeierstruktur

Transportgkonomisk institutt peker pa fragmentert gardeierstruktur som arsak til mange
utfordringer i sentrumshandelen (TQI, 2014). De peker ogsa pa at mange aktgrer ma
dra sammen for & styrke sentrum og det er vanskelig a fa til. Asker er et eksempel pa
det motsatte, slik vi beskrev foran. En eier har bidratt til at sentrum kan utvikles som ett
handelssted pa lik linje med et kjgpesenter. En ting er fragmentert gardeierstruktur,
som T@I har undersgkt, men en annen faktor er at denne gardeierstrukturen er
gammel og mange av aktgrene har eid bygardene i flere generasjoner og de har ofte
lav investeringsevne. Ofte kan man ogsa registrere at det er en enkelt "brems” i
utviklingen der en gardeier ikke vil vaere med i et felles tiltak og setter barrierer for
utvikling. 'Det er flere eksempler pa at enkelte av de som har eiet garder i mindre byer
har gatt i samarbeid med eksterne investorer og investert i nye handelstilbud.? De
starste investeringene har skjedd der en enkelt aktgr kjgper mange eiendommer eller
der en aktar kjgper opp gamle industritomter og transformerer omradet. Det innebzerer
ofte en geografisk forflytning av selve sentrumskjernen, men det kan gi positive
resultater som at man far en ny og en gammel bydel. De kan brukes til ulike formal og
dermed gi byen et lgft.

Stadig flere byeksterne handelsvirksomheter

En gkende andel av ulike arealkrevende handelsvirksomhet foregar i big-boxes i
utkanten av de fleste starre byer, der de nyeste etableringene er bade arealeffektive og
lett tilgjengelige, se Figur 2-5. Tilsvarende finner vi ogsa sterre dagligvareforretningene
i slike bygg. Det er visuelt sett forstaelig at denne type konsepter ikke er egnet i urbane
byrom.

Som vi har beskrevet foran blir det stadig flere konsepter innen denne forretnings-
kategorien og de far stadig flere vareslag. Med gkende konkurranse pa pris, kan det
forventes at big-boxene oker i omfang og at de vil kombinere netthandel, lager og
butikk i samme lokale.

' For eksempel Otta og Hamar. Vista Analyse
% For eksempel Jessheim. Vista Analyse
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Figur 2-5 Eksempel pa strukturert big-box-utbygging. Moss/Rygge, Varnavegen.

Klyngedannelser

Innen de fleste neeringer er samlokalisering eller klyngedannelser en viktig lokalise-
ringspreferanse. Avlastningssentrene fungerer som klynger, sentrumshandelen
fungerer i klynger og kjgpesentrene er i sin form en klynge. Forretningene vil veere
samlokalisert med andre fordi det gir dem bade logistikk- og markedsmessige fortrinn.

Oppsummert

Oppsummert kan vi si at byplanleggere ma ta inn over seg at handel alene ikke kan
skape liv i sentrum. Det er service, tjenesteyting, offentlige virksomheter, boliger og
kontorarbeidsplasser som i fremtiden ma skape dette livet. Slik det var for hundre ar
siden.

Handelen som ligger lokalisert i sentrum har sma formater nar de ligger i gateplan.
Husleieprisene er hgye slik at omsetningen ma veere hgy. Det betyr igjen at
kundegrunnlaget ma veere stort. Men kundegrunnlaget reduseres nar netthandelen
gker i omfang.

Handelen i store formater egner seg ikke i gateplan — de har lange lukkete fasader og
bidrar ikke til et pulserende byliv (slik regional plan for handel i Oppland peker pa).
Handelen i sentrum erstattes i stadig stgrre grad av uteliv, servering, kultur osv. Handel
av utvalgsvarer er pa retur. Sentrum ma tuftes pa kontorbedrifter og leiligheter for a
utvikles som urbane, vitale sentra.

Samlokalisering av ulike aktiviteter i et mangfold er viktig for & oppna et vitalt byliv. Da
blir handelstilbudet en konsekvens av den gvrige aktiviteten.

Stadig flere i jobb bidrar til redusert gateliv nar butikkene er dpne — det er om
ettermiddagen man skal skape liv. En moderne by ma ta inn over seg at kvinnene ikke
lenger drar til sentrum pa handleturer om formiddagen slik man sa i forrige generasjon.
| den moderne byen vil det pulserende livet komme om kvelden.

Hovedtrenden er at handel er fortsatt i vekst, men;
» Service og tjenesteyting @ker ogsa

» Service og tjenesteyting rettet mot personmarkedet gker i bysentrum (servering,
kultur, trening osv)

« Handel med utvalgsvarer i butikk er pa retur og dette pavirker
sentrumshandelen

* Handel skaper i stadig mindre omfang liv i sentrum — nar kvinnen som gjar
hovedandelen av familiens innkjap er i jobb, tappes sentrum for liv i gateplan pa
formiddagen. Da er det kveldstid som ma i fokus.
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* Handel med plasskrevende varer gker og dette pavirker avlastningssentrene
utenfor sentrum
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3. Tiltakshaver sgker etablering av XXL | Kirkeby
— tett mot bydelssenteret

Den aktuelle tomta ligger tett pa bydelssenteret og det er vanskelig for folk flest & forsta
at det eksisterer en administrativ grense mellom bydelssenteret og neeringsomradet.
Det er ogsa vanskelig for folk flest & forstd at noen typer handel i store formater kan
ligge i et omrade mens andre ikke kan det.

XXL er en plasskrevende virksomhet, med varer det er vanskelig & frakte hjem med bil
(sykler, ski, telt, dyrefér, treningsmaskiner osv). Varene er store og tunge og da velger
kunden bil.

XXL er lokalisert sentrumseksternt — eller i sentrums randsone i en lang rekke norske
byer:

Sandvika, Moss, Kristiansand, Oslo, Alesund, Bergen, Trondheim, Sarpsborg,
Fredrikstad, Hamar, Bodg, Harstad, Mo, Stavanger

XXL er i en seerstilling pa mange omrader:

e XXL er en "drager” som gir store markedseffekter — det gir ringvirkninger,
sysselsetting, hgy omsetning og aker Gjaviks attraktivitet som handelssted

e XXL er kanskje ogsa viktig for folkehelsa fordi de selger billige sportsartikler
for folk flest

e XXL er sa viktig i sportsmarkedet at de byer som ikke har XXL ofte reiser til
andre byer for & handle det de vil ha

e Sportsbransjen utenom megastores utvikles mot spesialiserte konsepter der
varer selges i kombinasjon med tjenester

e Utvalgsvarer er pa vei ut av bysentrum — som i stedet gker andelen av
service og tjenesteyting. Bysentrums innhold er i endring.

e XXL er verken en ordineer utvalgsvarebutikk eller definert som
plasskrevende, derfor er en beliggenhet mellom et bydelssenter og
storhandelsomrade en gunstig lokalisering
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Vista Analyse AS

Vista Analyse AS er et samfunnsfaglig analyseselskap med hovedvekt pa
gkonomisk forskning, utredning, evaluering og radgivning. Vi utfarer oppdrag
med hgy faglig kvalitet, uavhengighet og integritet. Vare sentrale temaomrader
omfatter klima, energi, samferdsel, neeringsutvikling, byutvikling og velferd.

Vare medarbeidere har meget hgy akademisk kompetanse og bred erfaring
innennfor konsulentvirksomhet. Ved behov benytter vi et velutviklet nettverk med
selskaper og ressurspersoner nasjonalt og internasjonalt. Selskapet er i sin
helhet eiet av medarbeiderne.

Vista Analyse AS
Meltzersgate 4
0257 Oslo

post@vista-analyse.no
vista-analyse.no
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K1 VESTRE TOTENVEG 45

Gjovik kommune — teknisk etat og eiendom
Postboks 630
2810 Gjavik

Att: Lars Engelien

INNSPILL VEDR@RENDE ENDRING AV NAVZARENDE
KOMMUNEPLAN FOR GJ@VIK 11.09.2017

Pa vegne av Vestre Totenveg 45 AS og Johs Olsen AS v/ Johannes Berger vil vi med dette rette
en henvendelse til Gjgvik kommune vedrgrende en endring av kommuneplanen for eiendommen
63/295 — Grobgl.

Eiendommen er overtatt av Johs Olsen AS som @nsker a rive eiendommen, da denne er i en darlig
forfatning og vanskelig lar seg utnytte pa en tilfredsstillende mate. Vider fremstar eiendommen som
skijemmende, lite tiltalende og «rivningsmoden>.

| forbindelse med rivning og utnyttelse av tomten er det gnskelig & gjare enkelte endringer
vedrgrende utnyttelse og bruk av tomtearealet. | korte trekk er det gnskelig & endre bruken fra
kontor, lager og industri (KLI) til kontor, handel og bolig (KHB). Det henvises her til vedlagte skisser
av tomtens utnyttelse og anvisning av en mulig utnyttelse.

Pa plantegningen over en tenkt bebyggelse er vist en bygningsmasse med BYA pa 2.500m2. Med
en byggehgyde pa 4-6 etasjer og en underetasje for parkering etc. vil en ha mulighet til & bygge fra
12.500,- til 15.000,- m2.

Av funksjoner, som er tenkt innarbeidet, kan nevnes Nor Engros naveerende utsalgslokaler pa
63/72 som flyttes til nybyggets 1. etasje. Videre er det gnskelig a flytte alle kontorarealer som er
ngdvendig for Nor Engros i fremtiden, til byggets plan 2. @vrige plan er tenkt benyttet til
studentboliger av varierende starrelse.

Pa naveerende reguleringsplan for omradet er vist en felles adkomstveg til eiendommene 63/350
og 63/351. Adkomst til disse eiendommene kan i prinsipp ga som vist pa den gjeldende
reguleringsplanen eller fares opp og parallelt med Vestre Totenveg. Da en eventuell utbygging vil
kreve en egen reguleringsplan for omradet, kan adkomst til nevnte tomter avklares senere i
forbindelse med reguleringsplanarbeidet.

Til tross for at tidsfristen for innspill til kommuneplanens revisjon har utgatt, haper vi at kommunen
har anledning til & innarbeide endringene av utnyttelsen i naveerende runde av den pagaende
kommuneplan-revisjonen.

Vennlig hilsen
KONTUR AIS

Roar Jacobsen
Daglig leder - sivilarkitekt MNAL

vedlegg: Plantegninger
kopi sendt:  Nor Engros v/ Johannes Berger
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